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Odluka o izradi izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine
Visnjan

Odluka Opc¢inskog vije¢a Opcine
Visnjan o donoSenju izmjena i
dopuna Prostornog plana:

Pecat Opcinskog vije¢a Opcine
Visnjan

Predsjednik Op¢inskog vije¢a
Opcine Visnjan:

Javna rasprava objavljena:
Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za
provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje
javne rasprave:

MiSljenje na prostorni plan prema
Clanku 107. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13):

Istovjetnost ovog prostornog plana

s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

urbis.

Sluzbeni glasnik Opc¢ine Visnjan br. 2/16 i
3/16.

SluZbeni glasnik Opcine Visnjan br.

Ivan Majkus

Nadelnik: Milan Dobrilovi¢
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1. | KoriStenje i namjena povrsina 1:25000
2.a. | Promet 1:25000
2.c. | Elektroenergetika 1:25000
2.d. | Vodoopskrba i odvodnja 1:25000
3.a. | Uvjeti koriStenja i zasStite prostora 1:25000
3.b. | Prirodna bastina 1:25000
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1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENE POVRSINA
Clanak 3.
OBUHVAT | PLANSKA RAZDOBLJA

(1) Ovaj Plan izraduje se za podrucje Opcine ViSnjan i primjenjivat ¢e se na njenom
teritoriju. Danom stupanja na snagu ovoga Plana na njenom teritoriju prestaju vaZziti svi
tekstualni i grafi¢ki dijelovi PPO Porec€ (Sluzbeni glasnik, br. 7/92.).

(2) Ukupni planski period Plana iznosi dvadeset godina, dakle do godine 2020.

(3) Planom je predvideno i nekoliko planskih perioda - novelacija Plana u okviru kojih
je moguce, ali i potrebno vrsiti odredene izmjene i dopune Plana kao bi se ispravili ovim
Planom postavljeni ciljevi u skladu s novim saznanjima i potrebama za odgovarajuc¢im
novim prostorno-planskim rjeSenjima. Svakih tri do pet godina, Sto je duljina planskih perioda
novelacija, u okviru ukupnog planskog perioda biti ¢e moguce izvrSiti izmjene i dopune
Plana. Planira se da ¢e se u ukupnom planskom periodu izvrSiti 4-6 novelacija.

(4) Kumuliranjem nekoliko novelacija i veceg broja novih saznanja, u odredenom
trenutku bit ¢e potrebno izraditi i novi PPUO ne Cekajuéi nuzno zavrSetak ovim Planom
planiranog ukupnog planskog perioda od dvadeset godina.

(5) Graficki list br. 1: "KoriStenje i namjena povrsina" u mj. 1:25000 i graficki list br. 4:
"Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta za koriStenje" u mj. 1:5000 te
tekst koji slijedi smatraju se temeljnim dokumentom za primjenu ovog Plana.

(6) Nacela za odredivanje namjene povrSina odredenih Planom, koje odreduju
temeljno urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:

1. nacela odrzZivog razvoja,

2. nacela zastite kulturnog i prirodnog nasljeda,

3. nacelaracionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koriStenja prostora,
4. nacela optimalnog uskladenja interesa razlicitih korisnika prostora i

5. pravila urbanisticke, prostornoplanerske i krajobraznoplanerske struke.

(7) Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana kao Sto je izgradnja gradevina,
uredivanje zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje moze
se obavljati isklju€ivo u suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega
proizlaze, kao i na temelju onih odredbi postojecih prostornih planova, koje nisu u suprotnosti
s ovim Planom.

Clanak 4.

NAMJENA PROSTORA | GRA BEVNIH PODRUCJA

(1) Prostor Opc¢ine namijenjen je:
1. povrSinama za gradevna podrudja i to za:
» gradevna podrucja naselja,
e gradevna podrucja za gospodarsku izgradnju,
* izdvojena gradevna gradevinska podrucja izvan naselja za sadrzaje-turizma
ugostiteljsko turisticku namjenu;
e izdvojena gradevna gradevinska podruCja izvan naselja za Sportske

namjene w-okvird-naselja-\Visnajan;
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2. povrSinama izvan gradevnih podrucja i to za:
* Sumske povrSine, povrSine branjevina i Sibljaka (privatne i gospodarske
Sume);
» poljodjelske povrSine;
» rekreacijske povrsine
3. prometnim i komunalnim povrSinama i infrastrukturnim pojasevima i to za:
* prometne pojaseve cesta i planirane Zeljeznice,
» povrSine groblja s mrtvacnicom uz centralno groblje u naselju ViSnjan;
» koridore i parcele ostalih infrastrukturnih sustava.
Sto je prikazano na grafickom listu br. 1: KoriStenje i namjena povrSina u mij.
1:25000

(2) Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koriStenje podredeno jednoj funkciji. To su
poljodjelski i Sumski predjeli, prometni pojasevi, gospodarske, izletnicke, turisticke, sportske i
rekreacijske zone. U zonama osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi sadrzaji, koji
proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na gradevine infrastrukture i
vodoprivrede.

(3) Prevladavajuc¢u namjenu ima prostor kojega koristi viSe razli¢itih korisnika, a jedna
je od namjena pretezita. To su prvenstveno gradevna podru¢ja naselja. U zonama s
prevladavajutom namjenom moguce je preklapanje razli€itih funkcija, horizontalno i
vertikalno, s tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti. Primarno su to gradevna podrucja
naselja, koja imaju za cilj zadovoljavanje funkcija stanovanja i svih drugih spojivih funkcija
sukladnih vaznosti i zna€enju naselja kao 5to su rad, trgovina, zdravstvo, prosvjeta, kultura,
Sport, uprava, servisii sl.

(4) Na gradevnoj Cestici za koju je Planom izri¢ito havedena namjena, ne moze se
obavljati nikakva druga djelatnost ili izgradnja umjesto predvidene.

(5) Postojeci zakoniti korisnik prostora nakon stupanja na snagu ovoga Plana moze
nastaviti koristiti taj prostor na isti nac¢in i nadalje sve do kona¢nog privodenja zemljiSta
planiranoj namjeni, ukoliko to koriStenje nema negativnih utjecaja na okolis.

(6) Granice gradevinskih podru¢ja odredene su u pravilu granicama katastarskih
Cestica u kartografskim prikazima ,Gradevinska podrucja naselja“ br. 4.a - 1.1. do 4.a - 1.6.
u mjerilu 1:5000.

(7) U kartografskim prikazima br.4. gradevinska podruCja naselja i izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja razgrani€ena su na izgradene i neizgradene dijelove
gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja. Neizgradeni
dijelovi gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podru€ja izvan naselja
razgrani¢eni su na njihov neuredeni i uredeni dio.

(8) U kartografskim prikazima br.4. gradevinska podru¢ja naselja oznacena su i
podrucja za koja su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoS¢éu propisanom
za urbanisticki plan uredenja.

(9) Ako kod utvrdivanja izgradenog dijela gradevnog podrucja postoji dvojba o tome
koji dio prostora, ili ve¢e parcele pripada izgradenom dijelu gradevnog podruc¢ja naselja,
izgradenim dijelom gradevnog podrucja naselja (ili izgradenim dijelom vece parcele) smatrat
¢e se dio podrucja ili parcele, udaljen najviSe 50 m od stambene zgrade, odnosno od
gospodarske zgrade koja sa stambenom zgradom tvori funkcionalnu cjelinu.
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(10) Gradevno podrucje se ne moze Siriti na zemljiSta na kojima su utvrdeni sljededi
¢imbenici ograniCenja:
a) nepovoljni mikroklimatski uvjeti stanovanja,
b) Klizista,
c) eksploatacijska polja,
d) zemljiSta nedovoljne nosivosti,
e) predjeli ugroZene elementarnim i drugim nepogodama,
f) zemljiSte s visokim podzemnim vodama,
g) plavlijena zemljista,
h) Sume i Sumska zemljista,
i) intenzivno obradivana poljodjelska zemljiSta i druga vrijedna poljodjelska
zemljista,
J) zemljiSta koja se koriste ili su predvidena za posebne aktivnosti,
k) podrucja dometa zagadenja odredenim gospodarskim aktivnostima,
[) zastitna podrucja i druga podrucja pod zastitom,
m) strma zemljiSta ¢ija strmina prelazi odnos 1:1,5 (66,67% ili 34°),
n) zemljiSte koje zbog njegovog poloZaja nije ekonomi¢no komunalno opremiti.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU
Clanak 5.

(1) Na podru¢ju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljedece gradevine od
vaznosti za Drzavu:
) : A o
A9 Cvoriste Umag (D510) — &évoriste Kanfanar — évoriste Pula (D66)
BThosoelorsnenaes
(2) Na podru¢ju Opcine (unutar obuhvata Plana) nalaze se sliede¢e gradevine od
vaznosti za Zupaniju (osim navedenih gradevina od vaznosti za Drzavu u stavku 1. ovog
Clanka):

v e v m 7

a) Srednja ugostiteljska Skola (privatna) u Visnjanu

b) Visoka poslovna Skola u Visnjanu

c) .Parenzana“ - rekreacijska trasa stare Zeljezni¢ke pruge Trst-Pore¢

d) Zupanijska cesta Z-5042 (Rere&-Visnjan-D-21-Karejba D 75 (Spadiéi) - Visnjan
- L 50061 (Dikli¢i) - Z 5007 (Karojba);

e) Zupanijska cesta Z-5040 (ViSnjan—Labinci—Kastelir—Tar—D 75 (Tar) - Labinci
- 7 5042 (Visnjan));

f) Zupanijska cesta Z-5209 D 510 (Kastel) - D 200(Buje) - ViZinada - A 9
(Medaki) D 75 (Vrh Lima);

g) Obilaznica ViSnjan (dionica Il, planirana)

h) Istarski vodovod (izvoriSte Gradole prema Porecu i Puli);

i) Dalekovod 110 Kv;

) TS Visnjan (kod naselja Zuziéi) 110/20 kV (planirana)

k) pogon za preradu durum pSenice u Opcini ViSnjan

) TRP Visnjan

m) TRP Stacijon Markovac

n) letjeliSte zmajeva Barat
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2.2. GRADEVNA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. Opée odredbe
Clanak 6.

(1) Gradevna podru¢ja naselja prikazana su i utvrdena na grafiCkom listu br. 4:
“Gradevna podrucja naselja i podruc¢ja posebnih uvjeta za koriStenje”.
(2) Planom su gradevinska podrucja naselja prikazana kao:
a) izgradeni dio gradevinskih podrucja naselja te
b) neizgradeni dio gradevinskih podru¢ja naselja koji je razgranien na uredeni i
neuredeni dio.
(3) U gradevnim podrucjima naselja nalaze se:
a) predjeli za stanovanje mjeSovite funkcionalne namjene zgrada,
b) predjeli za druStvene i sli¢ne djelatnosti,
c) predjeli za gospodarske, ugostiteljsko-turisticke, servisne, usluzne i sli¢ne
djelatnosti, sve bez Stetnih utjecaja na okolis,
d) prometne gradevine i pojasevi,
e) predjeli za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje sve bez Stetnih
utjecaja na okolis,
f) predjeli za parkovne povrSine, Sportsko-rekreacijske povrSine, djecja igralista i
sli¢ne povrsine.
(4) U stambenim zgradama ili ebiteljiskim-pansionima; viSestambenim zgradama mogu
se smjesStati: stambene, poslovne i gospodarske funkcije (ako zadovoljavaju posebne
uvjete). Namjena zgrade odreduje se prema po povrSini prevladavajucoj funkciji.

©)

kategorizachia—+—posebni—standardi—2za—te—udgostiteliske—gradevine: Unutar gradevinskih
podruc¢ja naselja mogu se graditi pojedinacne ugostiteljsko-turistiCke smjeStajne gradevine
svih vrsta iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16) osim vrste TuristiCko naselje.

(6) Unutar gradevinskih podru¢ja naselja dozvolijena je i gradnja ugostiteljsko-
turistickin smjestajnih gradevina iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjeStaj (osim vrsta planinarski i lovacki
dom te objekt za robinzonski turizam), Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u
kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu te Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju usluge na obiteljskom poljopriviednom
gospodarstvu.

(7) Raspodijela smjestajnih kapaciteta unutar gradevinskih podruc¢ja naselja data je u
tablici u nastavku.
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GRADEVINSKO PODRUCJE MAKSIMALNI SMJESTAJNI KAPACITET
NASELJA (POSTELJA)
1 | ViSnjan 150-30
2 Barat 50
3 Baéva 50
42 | Kolumbera 250220
5 UKUPNO {4+2+3+4) 500 250
OSTALA—— GRADEVINSKA
8 - 450
PODBRUGCIANASELIA—UKUPNO-
GRAPEVINSKA— PODRUGIA
7 950
NASELIJA—SVEUKUPNO - {(5+6)

(8) Maksimalni smijeStajni kapacitet ukljuuje ukupni smjeStajni kapacitet unutar

gradevinskih podrucja naselja. bez-smjeStajnogkapaciteta—d-privatnom-smjeStaju—turizmu
mosresldisessodoreian

(9) U navedeni smjeStajni kapacitet unutar gradevinskog podrucja naselja ne ubrajaju
se kapaciteti vrste smjeStaja iz:

- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali
ugostiteljski objekti za smjeStaj (NN 54/16)

- Pravilnika o razvrstavaniju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske
usluge u domacinstvu (NN 15/16) te

- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju usluge na
obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu (NN 54/16).

Clanak 7.

(1) Zadrzavaju se zakonito izgradene stambene zgrade, koje su ostale izvan
utvrdenih gradevnih podrucja naselja, a njihov smjestaj nije suprotan kriterijima odredenim u
Clanku 4. stavak 8. Takve stambene zgrade sa svojom pripadaju¢om gradevnom cesticom
(Cija je velicina sukladna odnosima danim u Tablici 1.), smatrat ¢e se izdvojenim dijelom
gradevnog podrucja.

(2) Stambene zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se rekonstruirati u okviru svoga
zateCenog gabarita.

(3) Iznimno poradi poboljSanja uvjeta stanovanja, stambene zgrade iz stavka 1. ovoga
¢lanka mogu se i prigraditi prigradnjom do 20 m2 bruto tlorisne povrsine, a ako su prizemne i
nadogradnjom izvedbom nastanjenog potkrovlja (Pks) iznad prizemlja (P) s nadozidom do 1
m. Sve u istom materijalu i istim nainom gradnje kao zate€ena gradevina.

Clanak 8.

(1) Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u naseljima moguca je
a) isklju€ivo unutar planiranih gradevnih podrucja naselja,
b) u skladu s odredbama ovoga Plana i
¢) iskljucivo u skladu s planiranom namjenom.
(2) Do donoSenja ovim Planom predvidenih planova niZe razine, primjenjuju se i za te
prostore odredbe ovoga Plana, osim ako nije drugacije odredeno.
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(3) U gradevnom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili upotrebom (neposredno ili moZebitno) ugrozavale Zivot i rad ljudi u naselju ili
ugrozavale vrijednost Covjekove okoline, niti se smije zemljiste uredivati ili koristiti na nacin
koji bi izazvao takve posljedice.

(4) U gradevnom podruc¢ju naselja zgrade se mogu graditi kao samostojece,
poluugradene (dvojne), ugradene (interpolirane) i u obliku niza.

Clanak 9.

(1) Na podrucju za koje nije planiran plan niZze razine, uvjeti uredenja prostora za
zgrade druStvenih djelatnosti mogu se utvrditi samo u sluaju ako se gradevne Cestice
nalaze uz ve¢ uredenu prometnicu, a u suprotnom slucaju potrebno je izraditi detaljni plan
uredenja (DPU).

2.2.1.1. Gradevna c¢estica
Clanak 10.

(1) Gradevnom cesticom smatra se zemljiSte, koje po povrSini i obliku odgovara
uvjetima ovoga Plana utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima pristup s javne prometne
povrSine najmanje Sirine 4,0 metra. Kad se takav pristup osigurava putem u vlasnistvu
gradana (privatni put) put moZze biti najviSe dug 40 m. U uvjetima uredenja prostora mora se
odrediti da je taj put sastavni dio jedinstvene gradevne Cestice. Najmanja Sirina gradevne
Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni pristup s javne prometnice iznosi 4,0 metara.

(2) Kad je potrebno rijeSiti pristup s gradevne Cestice na drzavnu, odnosno Zupanijsku
cestu u podrucju za koje nije ovim Planom planirana izrada prostornog plana uzeg podrudja i
to:

a) u neizgradenom dijelu gradevnog podrucja naselja i
b) izvan gradevnog podrucja naselja za gradevine koje su tamo zatecCene, ili se ovim
Planom mogu graditi,
potrebno je pristup rijeSiti sukladno pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i
standardima. Kod dvije ili viSe grupiranih gradevnih Cestica potrebno je izlaz na drzavnu,
odnosno Zupanijsku cestu rijeSiti ne pojedinacno ve¢ putem sabirne ulice i po mogucnosti
jednim izlaskom na drZzavnu odnosno Zupanijsku cestu.

(3) U podrucju za koji nije ovim Planom planirana izrada detaljnog plana uredenja,
oblik i veli¢ina gradevne Cestice utvrduje se u skladu s ovim odredbama. Oblik gradevne
Cestice mora omoguciti racionalno koriStenje i izgradnju.

2.2.1.2. Gradevna linija, regulacijska linija, udaljenost od sus jeda i odre denje
izgra denosti gradevne cestice

Clanak 11.

(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu rezima koristenja).
(2) Gradevna linija odreduje poziciju na kojoj se gradevina mora graditi. Odreduje se
da udaljenost gradevne linije od regulacijske linije bude najmanje 5,00 m.
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(3) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga Clanka treba odustati, ako se gradevna
linja planirane zgrade prilagodava gradevnim linjjama izgradenih (postojecih) zgrada u
izgradenom dijelu naselja.

(4) U slucaju iz stavka 3. ovoga Clanka parkiraliSta treba smijestiti u bo¢nom ili
straznjem dijelu predmetne parcele.

Clanak 12.

(1) Sve gradevine, koje se izgraduju na slobodnostojeci nacin, ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 3 metra od mede susjedne gradevne Cestice.
(2) Udaljenost od bo¢nih meda mjeri se od tlocrtne projekcije zgrade na tlo.
(3) Udaljenost izmedu slobodno stojec¢ih zgrada na susjednim gradevnim Cesticama
ne smije biti manja od:
a) 6 metara u izgradenim dijelovima naselja za stambene gradevine najvece
katnosti Po+P+Pks;
b) 8 metara za sve ostale gradevine.
(4) Zgrada se moZze graditi na medi:
a) u sluCaju kad se radi o izgradnji zamjenske, ili rekonstrukciji postojece
gradevine u istom gabaritu,
b) u slucaju kad se radi o izgradnji zgrade prislonjene uz ve¢ postojecu ili planiranu
susjednu gradevinu na medi,
C) u sluCaju izgradnje niza u planiranom gradevnom podrucju naselja, ali tada u
skladu s obvezno izradenim detaljnim planom uredenja (DPU).
(5) U slu€aju kad se zgrada gradi na postranoj medi, tada se ona smatra ugradenom
ili poluugradenom i moguce je na susjednoj medi izgraditi zgradu na isti nacin. U tom slucaju
boc¢ni zid mora bit izveden bez ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a slieme krova mora
obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se gradi i bez krovnog vijenca.
(6) lzgradenost parcele jest zbroj povrsSina:
a) horizontalne projekcija osnovne gradevine i
b) horizontalnih projekcija svih ostalih gradevina na parceli.
(7) Projekcija strehe ne ulazi u obracun ukoliko je streha istaknuta 0,5 m.

2.2.1.3. Visina
Clanak 13.

(1) Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani gradevine od konacno
zaravnatog i uredenog terena na njegovom nizem dijelu uz zgradu do sljemena krova.

(2) Visina do vijenca krova zgrade mijeri se po procelju zgrade od konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu do vijenca.

(3) Visinom vijenca se smatra kota gornjeg ruba podne konstrukcije najviSe
etaze, odnosno vrha nadozida potkrovne etaze, ako postoji nadozid.
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Clanak 14.

(1) Visina zgrade, odnosno broj etaza odreduje se ovim Planom obvezno s dva
¢imbenika od kojih oba moraju biti zadovoljena. To su:

a) broj etaZza zgrade i

b) visina do vijenca zgrade.

(2) Etaze zgrade su:

c) Podrum koji se ozna¢ava skraceno s "Po";

d) Prizemlje (razizemlje) koje se oznacava skra¢eno s "P";

e) Kat (tipicni) koji se oznaCava skraceno s arapskom brojkom koja oznaCava broj
katova ("+1": jedan kat, "+2": dva kata itd.). Pod katom se smatraju etaze
gradevine koje slijede iznad prizemlja ili visokog prizemlja;

f)  Potkrovlje koje moZze biti:

* nestambeno potkrovlje, koje se u navodenju katnosti zgrade ne oznacava i
ne moze imati nadozid,

* stambeno potkrovlje uredeno za stanovanje koje se kao takovo oznaCava
oznakom "Pks" i moZe imati nadozid.

(3) EtaZe zgrade mogu biti i:

a) suteren koji se oznaCava skraceno sa "S",

b) visoko prizemlje iznad suterena koje se oznaCava s "VP".

(4) Podrumom zgrade (Po) smatra se najniza etaZza zgrade ako je najmanje polovicom
volumena ukopana u teren (viSe od 51%). | kuéa i zgrada mogu imati samo jednu podrumsku
etazu.

(5) Suterenom (visokim podrumom) zgrade (S) smatra se najniZza etaza zgrade ako je
ukopana u terenu izmedu jedne Cetvrtine do jedne polovine svoga volumena (izmedu 25% i
50%).

(6) Konstruktivna visina podruma zgrade (Po) smije biti najvise 2,6 m, konstruktivha
visina suterena i svih ostalih etaza (VP, P, etaZza /katova/ iznad prizemlja) smije biti najviSe
do 3,0 m. Minimalna konstruktivha visina svih etaza iznosi 2,5 m. Samo etazna visina,
odnosno razmak gornjih kota medustropnih konstrukcija, ne moZze odrediti je li nesto
podrumska ili neka druga etaza.

(7) Visina nadozida proCelnog zida mjeri se od gornje kote nosive konstrukcije poda
potkrovlja do gornje kote nadozidanog zida.

(8) Ako se Planom planira stambeno potkrovlje s nadozidom, koje se oznaCava
oznakom "Pks", ne smatra se punim katom (etazom) u slu¢aju:

a) ako je nadozid do propisane visine,

b) ako su prozori izvedeni u razini krovne plohe propisanog nagiba,

c) ako su krovni prozori izvedeni kao nadozidani (tzv. "luminal’, "belvedere"),
jednovodni -pokriveni plohom krova smanjenog nagiba krovne plohe, a koji dio
takove krovne plohe mora biti kontinuirana ravna povrSina (manjeg nagiba od
krovista), dvovodni istog nagiba krovnih ploha kao krovista,

d) ako je parapet nadozidanih prozora visociji od vijenca krovista i

e) ako se navedeni prozori ne koriste kao vrata.

(9) Zabranjeno je smanjivanjem medustropnih visina omoguciti vecu visinu nadozida
stambenog potkrovlja od propisane ovim Odredbama, jer time stambeno potkrovlje (Pks)
postaje puni stambeni kat (etaza) usprkos poStivanja visina do vijenca iz stavka 4. ovoga
Clanka. Time dolazi do neprimjerenih oblikovnih rjeSenja otvora na tako dobivenom
stambenom katu (etazi) Sto je nedozvoljivo.
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(10) Potkrovlje mozZe imati izlaz na balkon samo na zabatnoj, odnosno boc¢noj strani
gradevine u protivnom ne smatra se potkrovljem u smislu ovih provedbenih odredaba, ve¢ se
smatra punim katom (etazom).

(11) Ako nisu zadovoljeni svi uvjeti stavaka 8., 9. i 10. ovoga €lanka, potkrovlje se tada
smatra punim katom (etazom) i ne moZe imati oznaku "Pks", pa znali da ima katnost
protivnhu ovom Planu, bez obzira na eventualno postovanu visinu zgrade do vijenca.

(12) U izgradenom gradevnom podrucju koje je pod zaStitom, ako nije u suprotnosti s
konzervatorskim uvjetima, izri€ito navedenim iznimkama u odredbama ovoga Plana i
odredbama niZeg prostornog plana, stambeno potkrovlje (Pks), moguce je izvesti.

(13) Ako se zgrada nalazi na kosom terenu ulaz u zgradu moZe biti smjeSten na bilo
kojoj razini (etaZi) zgrade. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj razini (etaZi)
zgrade toj razini (etazi) zgrade ne daje pravo da bude smatrana prizemljem zgrade i da se
razine (etaze) ispod nje smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom itd.), a iznad nje
katovima (+1), itd. Razli€ita pozicija ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim provedbenim
odredbama odreden broj razina (etaza) zgrade, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu
iIskazanu u metrima.

2.2.1.4. Oblikovanje
Clanak 15.
OBLIK NASELJA

(1) Gustoca naseljenosti u naseljima ne bi trebala biti ve¢a od 40 stanovnika po
hektaru.

(2) Da bi se oCuvala tradicijska slika naselja ne smije se spajati nekoliko naseobinskih
grupacija u jedno povrSinom veliko naselje. Osobito se moraju izbjegavati neprekinuta
gradevna podru¢ja duz cesta i putova. Stvaranje velikih linearnih stambenih naselja
neprekinute izgradnje mora se onemogucit prekidima gradevnih podrucja poljodjelskim ili
Sumskim povrSinama (voénjacima, vrtovima, gajevima i slicno).

(3) PreporucCuju se tradicijski tlorisi stambenih zgrada u obliku pravokutnika i
jednostavnog volumena. Ti oblici imaju ishodiSte u tradicijskom graditeljstvu istarskog kraja.
Obvezan je smjeStaj dulje strane zgrade usporedno sa slojnicama (osobito kod tlorisno
izduZenih zgrada).

(4) Ne preporucuje se kvadraticni tlocrtni oblik stambene zgrade.

(5) Preparcelaciju gradevne Cestice zakonito sagradene stambene gradevine mogucée
je izvesti u slucaju ako je moguce vertikalno podijeliti zgradu na nacin da se ona podijeli
funkcionalno i konstruktivno uz osiguranje i vlastitin (zasebnih) sustava instalacija.

Izmjene i dopune PPUO Visnjan
Opé¢ina Visnjan

Broj ugovora:6856/16

Godina: 2016.

urbis.



Clanak 16.
OBLIKOVANJE ZGRADA

(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Zgrade treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima.
Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja:

a) Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procCelja, pokrovi i nagibi
krovista, te gradevni materijali, osobito unutar postojec¢ih sredista tradicijskih
naselja, moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, u skladu s
okolnim gradevinama, krajobrazom i nacinom gradenja na doticnom podrucju;

b) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju Ciniti arhitektonsku
cjelinu;

c) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal”,
"belvedere") jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe lu¢nih ili sliénih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika;

d) Preporu€a se slieme kroviSta postaviti po duzoj strani gradevine s nagibom
krovne plohe prema gradevnoj liniji;

e) PreporuCa se dulju stranu zgrade na nagnutom terenu, preko 15%,
postaviti paralelno sa slojnicama, osim u vec¢ izgradenim dijelovima naselja;

f)  Prilikom rekonstrukcije treba izbjegavati uklanjanje povijesne Zbuke i fugiranja
zida cementnim mortom, a kod Zbukanja treba paziti na debljinu Zbuke. Na
povijesnim  gradevinama nije  prihvatljivo  koriStenje suvremenih
termoizolacijskih zbuka.

g) KroviSta moraju biti kosa, u pravilu dvostresSna, tradicijskog nagiba izmedu 18° i
24° stupnja;

h) Nagib krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moZze biti od 13° do 25°;

i)  KroviSte mora biti pokriveno valovitim crijepom. U okviru tradicijskih sredina gdje
se zadrZao jo§ pokrov kamenim plo¢ama kao Cest preporuca se koriStenje
takovoga pokrova,;

j) Preporuca se izbjegavanje izrade zabatnog zida u cijelosti, ve¢ je poZeljno
gornji dio zabatnog zida izvesti kao krovnu plohu.

(2) Trebalo bi koristiti motiv baladure u oblikovanju novih stambenih zgrada. Na
ulicnom procelju su moguce terase i iznimno balkoni, ako je zgrada udaljena od regulacijske
linije najmanje 5 metara i ako je ispred zgrade predvrt.

(3) U iznimnim slu€ajevima mogucée su zgrade i s ravnim krovom, ili drugacijim
pokrovom, o ¢emu u tom slu€aju obvezno misljenje daje Odbor za prostorno uredenje
Opcine.

Clanak 17.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE

(1) Uredenju okoliSa i zaStiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba
saCuvati zateCen vrijedan biljni nasad. U uredenju okoliSa treba primjenjivati autohtono
raslinje, te smisljeno saditi listopadno drvece i grmlje tamo gdje je zimi potrebno osuncanje, a
ljeti sjena, te vazdazeleno i crnogori¢no raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu potreban
zeleni zastitni ili ukrasni pojas.
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(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne
naruSavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta i susjednih zgrada. Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema
postojecim okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporu¢a se izgradnja
podzida viSih od 1,5 m.

(3) Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrSinu, zavrSna ploha zida ne smije biti u
betonu ve¢ se mora obloZiti lomljenim kamenom u maniri suhozida ili sl.

(4) U uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada druStvenih djelatnosti, zgrada
poslovne namjene, zgrada turistiCke namjene Hi-zgradeobiteliskog-pansiona u gradevnom
podru¢ju naselja, odredit ¢e se odgovaraju¢i uvjeti za uredenje neizgradenih dijelova
gradevne Cestice.

Clanak 18.
OGRADE, ZlVICE, VRTOVI | GAJEVI

(1) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskog suhozida. Ograda
gradevnih Cestica moZe biti i od punog kamena ili u kombinaciji sa zivom ili Zeljeznom
ogradom. Najveca ukupna visina ograde moze biti 1,5 m. Puni kameni dio ograde moZze biti
visok najvise 1,0 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog)
betona.

(2) 1znimno su moguce Ziane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane
gradevne cestice. Vrste i nacCin postavljanja ograda uskladiti sa Clancima Odluke o
komunalnom redu.

(3) U vrtovima i vocnjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno
(egzoti€no) bilje, kao ni ono uobicajeno i preCesto videno u gradovima, a koje je strano
istarskom krajoliku. Valja koristiti stare lokalne svojte drveca, cvije¢a i grmlja.

(4) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja uresnoga grmlja.

(5) Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati (osobito uocljive pinije) i omoguciti
nastajanje novih, kao 3to su, Sumarci i gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz cesta,
staza, i sl.

Clanak 19.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE

(1) Unutar granice obuhvata Plana, u i izvan gradevnih podru¢ja, na javnim
povrSinama i privatnim parcelama mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploc¢e, reklamni stupovi i sl.) kao i
urbana oprema.

(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz
stavka 1. ovog ¢lanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, Odlukom o kioscima i
Planom rasporeda kioska na podrucju Opcine, te drugim odgovaraju¢im aktima.

(3) Kioskom se smatra, estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrSine
do 12 m2, koji se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedina¢no ili u
grupama.
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(4) Pokretnim napravama smatraju se, stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju
napitaka, cigareta i sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za pecCenje
plodina, drvena spremista za priru¢ni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci za
CiS¢enje obuce, vage za vaganije ljudi, sanduci za glomazan otpad i sli¢ne naprave, pokretne
ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom odnosno zanatskom
namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, djelatnost
cirkusa i slicne zabavne radnje, prenosni WC-i i sl. Iste se postavljaju temeljem odobrenja
nadleznog upravnog odjela Opc¢ine, odredaba ove Odluke i drugih odgovarajucih odluka.

(5) Mijesto za postavijanje kioska moze se Kkoristiti do ostvarenja ovoga Plana,
odnosno ovim Planom planiranog plana niZe razine.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena
tako da ni u kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i
vozila, ne naruSava izgled prostora, ne oteZzava odrzavanje i koriStenje postojec¢ih pjeSackih,
prometnih i komunalnih gradevina.

Clanak 20.
KROVISTE

(1) Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s
istakom do 0,5 m od ravnine procelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do
0,20 m. Preporuca se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima.

Clanak 21.

(1) Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela
krovna ploha mora biti istovjethog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora ("luminal”, "belvedere”) u kojemu slu¢aju taj dio krovne plohe ima maniji
nagib, koji moze zavrsiti, ili na sliemenu krova, ili prije njega.

(2) Nadogradnja krovne kucice ("luminal”, "belvedere") smije zauzimati najvise 30%
krovne plohe smanjenog ili druk€ijeg nagiba.

2.2.1.5. Prometni uvjeti
Clanak 22.
PARKIRALISTA — OPCI UVJETI

(1) Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se
osigurati smjeStaj osobnih vozila. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod veé¢ izgradenih
gradevina, ili u izgradenim dijelovima gradevnih podrucja naselja gdje to prostorno nije
moguce viSe ostvariti.

(2) ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duZz postojece prometnice na nacin da se time
suzava kolnik, ili da se onemoguci prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plocnik najmanje
Sirine 1 metar).

(3) Na vlastitoj gradevnoj Cestici obiteljske kuée, stambene ili viSestambene gradevine
obvezno treba osigurati jedno parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu jedinicu.
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(4) U slucaju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi, neki poslovno-trgovacko-
ugostiteljski-turisticki ili sli¢an sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor
i za zaustavljanje dostavhoga vozila na samoj gradevnoj Cestici. Ako nije mogucée ovakvo
rjieSenje onda treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa javne
ulice (ako Sirina ulice to dozvoljava), ili treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto kao
ugibaliste (PR). Nikako se ne dozvoljava rjeSavanje ovakvog slu€aja "bez rjeSenja",
odnosno s obi¢nim zaustavljanjem dostavnih vozila na prometnom traku ulice. U slu€aju da
se ne zadovolje ovi navedeni uvjeti:

a) nije moguce dati lokacijsku dozvolu prostora za izgradnju zgrade navedene
namjene i prometnog rjeSenja,

b) niti je moguce dati uporabnu dozvolu za koriStenje navedene namjene u vec
postojecoj zakonski izgradenoj zgradi iz ovoga stavka, koja se privodi koristenju,
ili je ve¢ u korisStenju. Ova se alineja ne odnosi na prostore tradicijskih, starih
srediSta naselja.

Clanak 23.
GARAZE ZA OSOBNE AUTOMOBILE

(1) Na gradevnim Cesticama garaze se grade u sklopu glavne gradevine ili odvojeno
od nje i njihova povrSina ulazi u izgradenu povrSinu gradevne Cestice i ukupnu bruto
razvijenu povrSinu na gradevnoj Cestici.

(2) Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja
(razizemlja), ili podruma obiteljske kuce, stambene ili viSestambene zgrade, ili u sklopu
pomocne gradevine.

(3) Ako se garaza izvodi kao pomocna slobodnostojeca gradevina tada ona smije
imati visinu "P". Valja je uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem stambene zgrade na vlastitoj
gradevnoj Cestici i sa zgradama na susjednim gradevnim Cesticama.

(4) Prostor ispred garaze namijenjene osobnom vozilu u nacelu se koristi za vanjsko
parkiranje vozila na gradevnoj Cestici. Najve¢a dozvoljena veli¢ina garaze utvrduje se sa
3,50 x 6,00 m (neto) za jednostruku, odnosno 6,00 x 6,00 m za dvostruku garaZu.

2.2.1.6. Komunalno opremanje
Clanak 24.
ODLAGANJE KUCNOG OTPADA

(1) Na gradevnim cCesticama potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje
kucnog otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako
pristupacno s javne prometne predjeli i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod viSestambenih i stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba
biti predvideno u sklopu zgrade. Iznimno se moZze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade, ako to iz
opravdanog razloga nije moguce osigurati u zgradi, ali mora biti na gradevnoj Cestici i mora
biti arhitektonski oblikovano i uskladeno sa zgradom. Za spremnike (odvojeno sakupljanje
otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno, ali vizualno ne jako izloZzeno
mjesto.
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(3)Ako nije organiziran odvoz kuénog otpada treba osigurati prostor koji nije vidljiv s
javne prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na
susjednim parcelama i sl..

Clanak 25.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

(1) Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne naruSavaju
estetski izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih) proCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje
su oznacene kao spomenici kulture). Pri tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

(2) Zgrade (gradevine) na gradevnim cesticama prikljuCuju se na komunalnu
infrastrukturnu mrezu u skladu s tehnickom dokumentacijom nadleznih ustanova ili
poduzeca. Ta se dokumentacija treba izraditi za svaki pojedini potez gradevnih Cestica.

(3) Vodovodna okna trebaju biti izvedena do visine zaravnatog terena.

Clanak 26.
PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU

(1) Zgrade na gradevnim &esticama prikljuCuju se na niskonaponsku elektri€nu mrezu
na nacin kako to propisuje javno poduzece nadlezno za opskrbu elektricnom energijom.

(2) U naseljima izvan obuhvata planiranih prostornih planova nize razine (DPU)
prikljucak se izvodi podzemnim kablom, a iznimno zraénim vodom.

Clanak 27.
PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU

(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucuju se na plinsku mrezu na nacin kako to
propisuje poduzece nadlezno za opskrbu plinom. U Op¢ini nema plinske mreze, pa zgrade
mogu Koristiti plin pomocu vlastitog plinskog spremnika koji se treba smjestiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici, ako to propisi dopustaju.

(2) Spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjeSteni na
prozracnom, ali Sto manje vizualno uocljivom mjestu.

Clanak 28.
ODVODNJA

(1) Zgrade na gradevnim cesticama prikljuCuju se na gradski sustav odvodnje na
nacin kako to propisuje poduzecée nadlezno za gradsku odvodnju.

(2) Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba izgraditi
viSedijelnu nepropusnu septi¢ku jamu bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa
sanitarno-tehni¢kim i higijenskim uvjetima i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima. Septi¢ka jama treba biti pristupacna za vozilo radi povremenog praznjenja i
raskuzivanja.
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(3)Za gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti Sto zagaduju
okoli$, u odredivanju uvjeta uredenja prostora treba odredit posebne mjere zastite okoliSa.
(4)Pozeljna je ugradnja i koriStenje bioprocistaca.

Clanak 29.
VODOOPSKRBA

(1) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin
kako to propisuje poduzece nadlezno za vodoopskrbu.

(2) Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan
rijeSiti opskrbu pitkom vodom: iz Sterne na gradevnoj Cestici, ili iz najblizeg valjanoga
koriStenoga zajednic¢koga izvora ili spremiSta pitke vode.

Clanak 30.
VODNOGOSPODARSTVO

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne
vodotoke, ili bujice, gradit ¢e se u skladu s vodoprivrednim uvjetima. Planerski prijedlog
zastite je 15,0 m od mede Cestice vodotoka, ili na udaljenosti koja ¢e omoguciti uredenje
korita vodotoka i izvedbu inundacije potrebite za najveci protok vode, odnosno na udaljenosti
koja ¢e omoguciti pravilan pristup vodotoku.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih
radova koji bi mogli smanjiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguciti CiS¢enje i
odrzavanje vodotoka ili ga ugroziti na neki drugi nacin.

(3) Za zgrade koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka potrebno je ishoditi uvjete
za izgradnju od nadleznih drZavnih institucija u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima.

Clanak 31.
ZASTITA OD POZARA

(1) Sve gradevine, koji se grade na poluotvoreni nacin (dvojne), ili ugraden nacin
moraju biti medusobno odvojene vatrobranim zidom.

(2) Sve zgrade moraju biti izgradene od ¢vrstoga gradevnoga materijala, uz postivanje
svih zakona, pravilnika i normi zastite od poZara.

(3) Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti zaSticena premazom koji ¢e joj
osigurati zadovoljavanje osnovnih protupoZarnih uvjeta, a gradevine moraju biti na
propisanim medusobnim udaljenostima.

2.2.2. Obiteljske ku ¢ée
Clanak 32.

(1) Primjenjuju se Clanci od 6. do 31. poglavlja 2.2.1. op¢e odredbe.
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(2) Pod obiteljskom kucom podrazumijeva se gradevina iskljuCivo stambene namjene
na zasebnoj gradevnoj Cestici razvijene gradevne bruto povrSine do 400 m2 s najviSe
podrumom (Po) i dvije nadzemne etaze (P+1/i +Pks ako je nadozid do propisane visine/) i ne
viSe od dvije samostalne stambene jedinice (stana), a u koju se povrSinu uraéunava i
povrSina pomoc¢nih gradevina (garaza, kotlovnica, drvarnica, spremiste i sl.) ako se grade na
istoj gradevnoj parceli. Ako obiteljska kuca izade iz navedenih okvira primjenjuju se pravila
za stambene zgrade.

2.2.2.1. Veli¢ina gra devne cestice obiteljske ku ¢ée i veli ¢ina obiteljske ku ¢ée
Clanak 33.
(1) Velicina gradevne Cestice za gradenje obiteljske ku¢e ne moze biti manja od:

a) U planiranim gradevnim podrucjima naselja:

Obiteljske kuce

- slobodnostojece gradevine min 500 m?
- dvojne gradevine min 400 m?
- gradnja niza (tada je obvezatan detaljni plan uredenja DPU) min 300 m?

b) U izgradenim gradevnim podrucjima naselja:

Obiteljske kuce

- slobodnostojece gradevine min 350 m?
- dvojne gradevine min 250 m?
- gradnja u nizu (kao ugradene zgrade) min 150 m?

(2) U planiranim i izgradenim gradevnim podrucjima naselja ukupna bruto razvijena
povrSina obiteljske ku¢e moze biti:

Obiteljske kuce
- slobodnostojece i dvojne gradevine min 60 m? bruto razvijene povrSine
max 400 m? bruto razvijene povrsine
- niz i gradnja u nizu min 60 m?
max 400 m?

(3) U izgradenim i planiranim gradevnim podrucjima naselja bruto izgradena povrsina
gradevne Cestice moze biti:

Obiteljske kuce izgradena g.p. planirana g.p.
- slobodnostojece gradevine do 45 % prema Tablici 1
- dvojne gradevine do 50 % prema Tablici 1
- niz i gradnja u nizu do 65 % do 50%

(4) Obiteljska ku¢a mozZe postati stambena zgrada ako moZze zadovoljiti uvjete za
stambene zgrade ovih Odredaba.
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Clanak 34.

(1) Na gradevnim cesticama mogu se sanirati, adaptirati, rekonstruirati i dograditi
postojece obiteljske kucée. U tim slu€ajevima ne smije se pogorsati zate€eno stanje u pogledu
osuncanja, odnosa prema susjedu i sl.

(2) Kod ve¢ izgradenih gradevnih Cestica pod najmanjom izgradenoS¢u podrazumijeva
se postojeca izgradenost.

2.2.2.2. Visina (etaznost) i katnost obiteljske ku  ée
Clanak 35.

(1) Obiteljske ku¢e mogu se graditi najvise kao:

a) Po+P+1+Pks odnosno, tri pune etaZe, koje Cine podrum, razizemlje i kat
te stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine od 1,0 m, te

b) S+VP+Pks odnosno, dvile pune etaze, koje Cine suteren (visoki podrum) i
visoko prizemlje te stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane
visine od 1,0 m.

(2) U okviru potkrovlja moZze biti samo jedna etaza.

(3) Pod stambenim katom (etazom) stambene zgrade smatra se prizemlje (P) i kat
iznad prizemlja (+1), ili visoko prizemlje (VP) (a ne podrum (Po) i potkrovlje bez nadozida), ili
stambeno potkrovlje koje ima nadozid do propisane visine (Pks).

(4) Etaza obiteljske kuée koja je potpuno ili djelomi¢no ukopana u teren, i to tako da
se okolni prirodni ili nasuti teren izravno naslanja na sve obodne procelne zidove zgrade i
nije udaljen od zgrade potpornim zidovima kako bi se oblikovala potpuna ili djelomic¢na
Skarpa u kojoj zgrada stoji dijelom, ili potpuno slobodnostojeci, smatra se ili podrumom (Po)
ili suterenom (S), odnosno visokim podrumom, ovisno o ukopanosti.

2.2.2.3. Smjestaj obiteljske ku ¢ée na gradevnoj cestici
Clanak 36.

(1) Obiteljske kuée u pravilu se postavijaju prema ulici, a pomocéne gradevine i
gospodarske gradevine prema dubini gradevne Cestice iza osnovne gradevine.

(2) Moze se dopustiti i drukciji smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici ako oblik
terena i oblik gradevne Cestice te tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dopustaju
nacin gradnje odreden u prethodnom stavku ovoga ¢lanka.

(3) Ako se na boc¢noj strani zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski
rub mora biti udaljen najmanje 3,0 m od susjedne gradevne €estice, odnosno Cestice.

(4) U slucaju gradnje obiteljske kuce pri ¢emu su zgrade na susjednim bocnim
gradevnim Cesticama gradene na regulacijskoj liniji i ta nova obiteljska ku¢a mora se graditi
na regulacijskoj liniji (niz). U suprothom, u zasticenim dijelovima naselja o tome odlucuje
Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Porecu.

(5) Na vlastitoj gradevnoj Cestici obiteljske ku¢e obvezno treba osigurati najmanje
jedno parkiraliSno ili garazno mjesto za svaku stambenu jedinicu.
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2.2.3. Stambene zgrade
Clanak 37.

(1) Primjenjuju se Clanci od 6. do 31. poglavlja 2.2.1. op¢e odredbe.

(2) Pod stambenom zgradom podrazumijeva se gradevina stambene ili mjeSovite
(stambeno — poslovne ili poslovno — stambene) namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici s
najvise podrumom (Po) i dvije nadzemne etaze (P+1 / i +Pks ako je nadozid do propisane
visine/) s jednom do uklju€ivo Cetiri samostalne uporabne cjeline, a u €iju se povrSinu
uracunava i povrSina pomoc¢nih gradevina, ako se grade na istoj gradevnoj Cestici.

(3) Na jednoj gradevnoj Cestici, namijenjenoj stambenoj izgradnji ili obiteljskom
pansionu mogu se graditi gradevine, koje Cine jednu funkcionalnu cjelinu:

a) jedna osnovna zgrada stambene namjene, ili jedna zgrada mjeSovite namjene, te
b) pomocna i (ili) gospodarska gradevina.

(4) Za obavljanje djelatnosti iz stavka 5. ovoga Clanka mogu se Kkoristiti i prostorije, ili
zgrade, koje ranije nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog
prostora.

(5) Stambene zgrade mogu se graditi, ili postojece zgrade rekonstruirati i kao obiteljski
pansioni namijenjeni turistickom poslovanju.

2.2.3.1. Veli¢ina i izgra denost gra devne cestice stambene zgrade
Clanak 38.
(1) Veli¢ina gradevne Cestice za gradenje stambene zgrade ne moZe biti manja od:

* U planiranim gradevnim podrucjima naselja:
Stambene zgrade

- slobodnostoje¢e gradevine min 500 m?
- dvojne gradevine min 400 m?
- gradnja niza (planirani niz) min 300 m?

e U izgradenim gradevnim podrucjima naselja:
Stambene zgrade

- slobodnostojece gradevine min 350 m?
- dvojne gradevine min 250 m?
- gradevine u nizu (ugradene zgrade) min 150 m?

(2) Bruto izgradenost gradevne CcCestice za gradnju slobodnostojecih i dvojnih
stambenih zgrada u planiranim gradevnim podrucjima mora biti u skladu sa vrijednostima iz
Tablice 1.
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TABLICA1

ODNOS VELICINE GRAPEVNE CESTICE | UKUPNOG POSTOTKA BRUTO

IZGRADENOSTI GRADEVNE CESTICE ZA STAMBENU IZGRADNJU

POVRSINA OEFIC
GEQADEVNE I;G::lDELI]\IEONSTI'I IZGRADENA POVRSINA CESTICE
CESTICE
POSTOTAK
SRED. | IZGRADENOSTI
VR.
oD DO DONJA POV. GORNJA POV. POVREIN
ZGRADE.

m? m? min max min max min max m? min % | max %
400 450 | 0,1300 |0,3200 | 52,13 | 128,32 | 58,50 | 144,00 | 98,07 13,0 32,0
451 500 | 0,1200 | 0,3000 | 54,12 | 135,30 | 60,00 | 150,00 | 102,06 | 12,0 30,0
501 550 |0,1100]0,2850 | 55,11 | 142,79 | 60,50 |156,75 | 105,93 11,0 28,5
551 600 | 0,1000|0,2750 | 55,10 | 151,53 | 60,00 [165,00| 110,05 | 10,0 27,5
601 650 | 0,1000 | 0,2650 | 60,10 | 159,27 | 65,00 [172,25| 116,18 | 10,0 26,5
651 700 | 0,1000 | 0,2600 | 65,10 | 169,26 | 70,00 | 182,00 | 123,55 10,0 26,0
701 750 |0,1000|0,2500 | 70,10 | 175,25 | 75,00 [{187,50| 128,80 | 10,0 25,0
751 800 | 0,1000]0,2400 | 75,10 | 180,24 | 80,00 |192,00 | 133,55 10,0 24,0
801 850 | 0,1000 | 0,2300 | 80,10 | 184,23 | 85,00 | 195,50 | 137,80 | 10,0 23,0
851 900 | 0,1000 ] 0,2200 | 85,10 | 187,22 | 90,00 |198,00 | 141,55 10,0 22,0
901 950 |0,1000 | 0,2100 | 90,10 | 189,21 | 95,00 | 199,50 | 144,80 | 10,0 21,0
951 1000 | 0,1000 | 0,2030 | 95,10 | 193,05 | 100,00 | 203,00 | 149,05 10,0 20,3

1001 1050 | 0,1000 | 0,1950 {100,10 | 195,20 | 105,00 [ 204,75 | 152,43 | 10,0 19,5
1051 1100 | 0,1000 | 0,1930 |[105,10 | 202,84 | 110,00 | 212,30 | 158,70 | 10,0 19,3
1101 1150 | 0,1000 | 0,1900 | 110,10 | 209,19 | 115,00 | 218,50 | 164,30 10,0 19,0
1151 1200 | 0,1000|0,1850 (115,10 | 212,94 | 120,00 [ 222,00 | 168,55 | 10,0 18,5
1201 1250 | 0,1000 | 0,1800 [120,10 | 216,18 | 125,00 [ 225,00 | 172,55 | 10,0 18,0
1251 1300 | 0,1000 | 0,1750 | 125,10 | 218,93 | 130,00 | 227,50 | 176,30 10,0 17,5
1301 1350 | 0,1000|0,1700 130,10 | 221,17 | 135,00 [ 229,50 | 179,80 | 10,0 17,0
1351 1400 | 0,1000 | 0,1700 | 135,10 | 229,67 | 140,00 | 238,00 | 186,55 10,0 17,0
1401 1451 | 0,1000 | 0,1700 | 140,10 | 238,17 | 145,10 | 246,67 | 193,39 10,0 17,0
1451 1500 | 0,1000 | 0,1700 | 145,10 | 246,67 | 150,00 | 255,00 | 200,05 10,0 17,0
1501 2000 | 0,1000 | 0,1700 | 150,00 | 255,17 | 200,00 | 340,00 | 245,00 10,0 17,0

(1) Ako je povrsSina gradevne Cestice stambene zgrade veca od 2000 m?, tada se
primjenjuje odredba o izgradenosti gradevne Cestice kao da je gradevna Cestica veliCine
2000 m2. Na takvim gradevnim Cesticama ostatak povrSine je "negradivi dio gradevne
Cestice" koji nije moguce izgraditi i potrebno ga je urediti kao povrtnjak, perivoj, vrt, ili

vocnjak.
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(2) Bruto izgradenost gradevne Cestice u izgradenim gradevnim podrucjima naselja:

Stambene zgrade izgradena g.p.
- slobodnostojeée gradevine do 45 %
- dvojne gradevine do 50 %
- gradevine u nizu (ugradene zgrade) do 65 %

iako se u gusto izgradenim starim jezgrama za ugradene zgrade moZe dozvoliti i bitno visi
postotak Sto ovisi 0 procjeni mjerodavnih sluzbi.

(3) Na gradevnim Cesticama mogu se sanirati, adaptirati, rekonstruirati i dograditi
postoje¢e stambene zgrade. U tim se sluCajevima ne smije pogorSati zateCeno stanje u
pogledu osun¢anja, odnosa prema susjedu i sl.

(4) Kod vec izgradenih gradevnih Cestica pod najmanjom izgradenoScu gradevne
Cestice podrazumijeva se postojeca izgradenost.

2.2.3.2. Visina (etaZznost) i katnost stambene zgrad e
Clanak 39.

(1) Stambene zgrade mogu se graditi najviSe kao:
a) Po+P+1+Pks odnosno, tri pune etaze, koje €ine podrum, razizemlje i kat te
stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine od 1,0 m, te
b) S+VP+Pks odnosno, dvije pune etaZe, koje Cine suteren (visoki podrum) i
visoko prizemlje te stambeno potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane
visine od 1,0 m.
(2) U sklopu potkrovlja moZe biti samo jedna etaZza.
(3) Pod stambenim katom (etazom) stambene zgrade smatra se prizemlje (P) i kat
iznad prizemlja (+1), ili visoko prizemlje (VP) (a ne podrum (Po) i potkrovlje bez nadozida), ili
stambeno potkrovlje koje ima nadozid do propisane visine (Pks).

Clanak 40.

(1) Etaza stambene zgrade koja je potpuno ili djelomi€¢no ukopana u teren tako da

(2) se okolni prirodni, ili nasuti teren izravno naslanja na sve obodne procelne zidove
zgrade i nije udaljen od zgrade potpornim zidovima na nacin da se oblikovala potpuna ili
djelomi¢na Skarpa u kojoj zgrada stoji dijelom, ili potpuno slobodnostojeéi, smatra se ili
podrumom (Po), ili suterenom (S), odnosno visokim podrumom, ovisno o ukopanosti.

(3) Maksimalna visina vijenca stambene zgrade iznosi 9 metara.

2.2.3.3. Poslovni prostori u stambenim zgradama
Clanak 41.

(1) Na gradevnim Cesticama, u postoje¢im i planiranim stambenim zgradama mogu
se graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuca, koZna galanterija,
papirnica, proizvodi od plastike, pletena roba, tehniCka roba, namjestaj, cvijece,
svijeCe, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske  strojeve,
poljodjelske potrepstine i sl.),
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b) ugostiteljstvo i  turisticki smjeStaj (buffet, snack-bar, kavana, slastiarnica,
pizzeria, restoran, apartmani i sl.),

c) zanatstvo i osobne usluge (krojac, obucar, staklar, fotograf, servisi kuéanskih
aparata, servisi osobnih automobila /ne lakiranje/, praonica osobnih automobila,
kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije, mali
proizvodni pogoni (primjerice: proizvodnja pekarskih proizvoda, mini uljare i sl.),

d) ostalo (odvjetniStvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniStva domacih i
stranih poduzeca, intelektualne usluge i sl.).

(2) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati u sklopu stambene zgrade ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti.

(3) Bucne djelatnosti (obrada drva i sl.), djelatnosti koje proizvode praSinu (obrada
kamena i sl.), smrad (uzgoj krznaSa i sl.) ili mozZebitno opasne djelatnosti (proizvodnja
pirotehni¢kih sredstava i sl.) moraju biti smjeStene u gospodarskim zonama na propisanoj
udaljenosti od susjednih gradevina, kojima bi navedene djelatnosti mogle biti Stetne ili
opasne.

2.2.3.4. Smjestaj stambenih zgrada na gra devnoj cestici
Clanak 42.

(1) Stambene zgrade u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoéne gradevine i
gospodarske gradevine po dubini gradevne Cestice iza osnovne gradevine.

(2) Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici ukoliko oblik
terena i oblik gradevne Cestice te tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju
nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku ovoga Clanka.

(3) Ako se na boc¢noj strani zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski
rub mora biti udaljen najmanje 3,0 m od susjedne gradevne €estice, odnosno Cestice.

(4) U slucaju izgradnje stambene zgrade, kod koje su zgrade na susjednim bo¢nim
gradevnim Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova stambena zgrada mora se
izgraditi na regulacijskoj liniji (niz). U suprotnom u zasti¢enim dijelovima naselja o tome
odluCuje Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Porecu.

Clanak 43.

(1) Na vlastitoj gradevnoj Cestici stambene zgrade koja se gradi s namjenom
obiteljskog pansiona obvezno treba osigurati najmanje jedno parkiraliSno ili garazno mjesto
za svaku stambenu i svaku smjestajnu jedinicu.

2.2.4. ViSestambene zgrade
Clanak 44.

(1) Primjenjuju se Clanci od 6. do 31. poglavlja 2.2.1. op¢e odredbe.

(2) Pod pojmom "viSestambene zgrade" podrazumijeva se stambena zgrada (tipa
"kolektivnog stanovanja”) s pet do osam stambenih jedinica u koje se ulazi iz jedne
zajednicke zatvorene vertikalne komunikacije. MoZe biti namijenjena turistiC(kom poslovanju
(apartmani) i (ili) stalnom stanovanju i (ili) radu.
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(3) ViSestambena zgrada iz stavka 2. ovoga ¢lanka mozZe se graditi najviSe kao:

a) Po+P+2 odnosno, Cetiri pune razine (etaze), koje ¢ine podrum (Po), prizemlje
(razizemlje) (P) i dva kata (+2), te

b) Po+P+1+Pks odnosno, tri pune razine (etaze), koje ¢ine podrum (Po), prizemlje
(razizemlje) (P) i jedan kat (+1), te stambeno potkrovlje, ako ima nadozid do
propisane visine od 1 metra (Pks).

(4) Maksimalna visina vijenca viSestambene zgrade iznosi 11 m.

(5) Pri gradnji nove viSestambene zgrade ili vecoj rekonstrukciji postoje¢e (osobito u
slu¢aju nadogradnje i prigradnje), medusobna udaljenost viSestambenih zgrada, stambenih
zgrada (ili zgrada), ako izmedu njih prolazi cesta, ne moZe biti manja od visine sljemena
kroviSta vece zgrade, ali ne manja od:

Dmin = H1/2 + H2/2 + 5 metara
gdje je

Dmin najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti;

H1 visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj;

H2 visina druge zgrada mjereno do Vvijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom
prema susjednoj,

(6) Ako su zgrade iz ovoga stavka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute
zabatima (zabatom) raCunaju se visine (visina) do krovnog sljemena.

(7) Sve zgrade i u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazece propise.
Prostor za prikupljanje otpadaka mora biti ozidan i pristupacan vozilima za odvoz s najve¢im
nagibom pristupne staze 8 %, a u skladu s gradskom ili opéinskom odlukom o odvozu
smeca.

(8) Potrebno je osigurati vatrogasni kolni pristup do svih smjestajnih i (ili) stambenih
jedinica i to barem s jedne strane.

(9) Za gradevine iz ovoga Clanka navedeni postotak izgradenosti gradevne Cestice u
Tablici 1 ¢lanka 38 za pojedinu veli€inu gradevne Cestice smije se povecati do 10%. Veli€ina
gradevne Cestice smije biti do 2000 m2.

2.2.5. Pomo éne i gospodarske gra devine
Clanak 45.

(1) U sklopu gradevnih podruc¢ja naselja, na gradevnim c&esticama namijenjenim
obiteljskim ku¢ama i stambenim zgradama, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti
izgradenosti gradevne Cestice, mogu se uz osnovnu gradevinu graditi i:

a) pomocne gradevine u domacinstvu,
b) gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe,
C) gospodarske gradevine za proizvodnju manjeg obima.
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Ad a) pomocne gradevine u domacinstvu

(2) Pomocne gradevine u domacinstvu su: garaze za automobile, poljodjelske i sli¢ne
strojeve (visina ovisi 0 stroju), drvarnice, nadstreSnice, ljetne kuhinje, ostave sitnog alata,
kotlovnice, suSare i slicne gradevine koje sluZze za potrebe domacinstava, septiCke jame i
kuéni bazeni. Mogu se graditi po¢evSi od gradevne linije osnovne gradevine prema dubini
gradevne Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije. U slu¢ajevima
gradnje na medi, zid na susjedovoj medi mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se
slijevati na vlastitu gradevnu Cesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa
stambenom zgradom uz koju se grade.

* SeptiCke jame ne smiju se u planiranom gradevnom podrucju graditi na
manjoj udaljenosti od 3,0 m od susjedne gradevne Cestice, a u izgradenom
gradevnom podrucju otvor septicke jame ne smije biti na manjoj udaljenosti
od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice.

*  Otvoreni kuc¢ni bazeni mogu se graditi do minimalno 1,0 m od mede susjedne
gradevne Cestice.

Ad b) gospodarske gradevine u domacinstvu za praizvodnju za vlastite potrebe:

(3) Gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez
izvora oneciS¢enja: Supe, staklenici, plastenici, male gradevine za tih i Cist rad za potrebe
domacinstva i sl.

(4) Gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s
izvorom oneciS¢enja. U sklopu gradevnih podru¢ja naselja za koja nije ovim Planom
predvidena izrada prostornih planova uzih podrucja, odlukom Opéinskog vije¢a, mogu
se graditi i gospodarske gradevine u domacinstvu s izvorom zagadivanja za vlastite potrebe:
staje, svinjci, kokoSinjci, p€elinjaci, kuninjaci i sl. na nacin kojim one svojim postojanjem i
radom ne ugroZavaju ¢ovjekovu okolinu u naselju niti ugroZzavaju svoje susjede, a Sto se
odreduje opc¢inskom Odlukom o komunalnom redu.

Ad c) gospodarske gradevine za proizvodnju manjeg obima

(5) U okviru gradevnih podrucja naselja mogu se graditi gradevine za proizvodnju
manjeg obima. Potreba izrade procjene utjecaja na okoli§ odreduje namjene koje se ne
mogu izgradivati u gradevnim podru¢jima naselja ve¢ u za to planiranim gradevnim
podrucjima za gospodarsku izgradnju. U gradevnim podrucjima naselja nije moguce obavljati
niti djelatnosti iz stavka 3. ¢lanka 41. ovih odredaba.

(6) Gradevina iz stavka 5. ovoga ¢lanka moze imati ukupno do 400 m2 bruto razvijene
povrSine svih zgrada na gradevnoj Cestici, ako se planira ve¢a gradevina ili ako se to planira
u buduénosti razvojem, izgradnja se mora smjestiti u gospodarsku zonu. Tlocrtna povrsina
zgrada smije biti do 250 m2. Udaljenost od boc¢nih meda mora biti najmanje 4,0 m.
Udaljenost od regulacijske linije najmanje 5,0 m. Visina do vijenca 6,0 m, a visina do
sljemena krova 7,5 m. Nagib krovne plohe do 20°. Na vlastitoj parceli moraju biti zadovoljene
parkiraliSne potrebe, kao 5to moraju biti zadovoljeni i uvjeti odvijanja prometa dovoza i
odvoza, a sve u skladu sa zakonom, pravilnicima i normama. Bruto izgradena povrSina
gradevne Cestice treba biti u skladu s Tablicom 1.

(7) U sklopu gradevnih podru¢ja naselja za koja se planira donoSenje prostornih
planova niZe razine odredbe iz stavka 6. ovoga ¢lanka mogu se i detaljnije (stroZe) odrediti.
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(8) U sklopu gradevnih podrucja naselja za koja nije ovim Planom predvideno
donoSenje prostornih planova uzih podru¢ja, odlukom Opcéinskog vijeéa u odabranim
naseljima (dijelovima naselja), izvan predjela zastite krajobraza mogu se graditi gospodarske
gradevine za poljodjelsku proizvodnju (preradu) manjeg obima preko vlastitih potreba sa i
bez izvora oneciSéenja (toviliSta, Stale, peradarnici, prerada vlastitih poljodjelskih proizvoda
/maslina, grozda, smokava/ i sl.). Izgradnja mora biti u skladu sa zakonom, pravilnicima i
standardima.

(9) Ako se gradevina iz stavka 5. i 8. ovoga Clanka gradi u predjelu (zoni) posebnih
ograni¢enja za koriStenje, gdje se za sve gradnje (a ne samo za gospodarske), zahtjeva
suglasnost nadleznih uprava za zaStitu kulturne i prirodne bastine potrebno je zatraZiti i
njihovu suglasnost.

Clanak 46.

(1) Pomocne gradevine u domacinstvu mogu se graditi u visini jedne etaze .

(2) Sve gospodarske gradevine u domacinstvu smiju se graditi kao prizemnice s
visinom do vijenca od 3,0 metra s tim da visina od kote konac¢no zaravnatog terena do
sljemena krova ne prelazi visinu sljemena uli¢ne jednostambene zgrade, a ne viSe od 5,0 m,

(3) Odnos prema susjednoj gradevnoj Cestici za: pomocne gradevine u domacinstvu i
gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora
onecisc¢enja je:

a) najmanja udaljenost je 40 m od mede gradevne CcCestice susjedne
jednostambene zgrade, a ako se gradevina gradi od vatrostalnog materijala moze
se graditi i kao medusobno prislonjena dvojna gradevina s istom takovom
pomoc¢nom gradevinom u domacinstvu, ili s istom takovom gospodarskom
gradevinom u domacinstvu bez izvora zagadenja na susjednoj gradevnoj Cestici,

b) najmanja udaljenost je 5,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ako se
gradevina gradi od drva i drugog zapaljivog materijala,

c) ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj
gradevnoj Cestici (iste namjene) one moraju biti medusobno podijeliene
vatrobranim zidom od poda do iznad ravnine viSeg krova,

d) ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj
gradevnoj Cestici (iste namjene) nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu
gradevnu Cesticu.

e) najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice iznosi 5,0 m ako je gradevina
gradena od drveta, a u njoj se sprema sijeno i slama,

f) tavan se moZe Koristiti samo za spremanje ljetine i sli¢nih proizvoda vlastitog
poljodjelskog gospodarstva.

(4) Ako gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljeni
od te gradevne Cestice, odnosno Cestice najmanje 3,0 m.

(5) Ako je krov gradevine nagnut prema susjednoj gradevnoj Cestici i ako je streha
udaljena od mede susjedne gradevne Cestice manje od 3,0 m krov mora imati oluke.
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Clanak 47.

(1) Gospodarska gradevina u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s
izvorom oneciS¢enja mora biti udaljena najmanje 10,0 metara od stambene zgrade na istoj
gradevnoj Cestici, odnosno 15,0 metara od stambene ili javne zgrade na susjednoj gradevnoj
Cestici.

(2) Postojece

a) pomocne gradevine u domacinstvu,

b) gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe,

c) koje su sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati u okviru
svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne CcCestice ne
odgovara udaljenostima odredenim u prethodnim stavcima ovoga Clanka, uz
postovanje protupoZarnih propisa.

Clanak 48.

(1) U gospodarskim gradevinama u domacinstvu za proizvodnju za vlastite
potrebe s izvorom oneciS¢enja - toviliSta (uzgoj i tov stoke i peradi) na jednoj gradevnoj
Cestici, odnosno u sklopu jednog poljodjelskog domacdinstva, ukupan broj tovljenika treba
biti u skladu s op¢inskom Odlukom o komunalnom redu.

Clanak 49.

(1) Gnojista moraju biti udaljena od stambenih i manjih poslovnih zgrada najmanje
15,0 m, a od gradevina za opskrbu vodom (izvori, bunari, cisterne /gustirne, Sterne/ i sl.)
najmanje 30,0 m vodeci racuna o smjeru toka podzemnih voda, obliku terena i sastavu tla.

(2) U uvjetima uredenja prostora za gradnju gospodarskih gradevina u domacinstvu
za proizvodnju manjeg obima preko vlastitih potreba, u kojima se obavljaju djelatnosti koje
oneciScuju okolis, odredit ¢e se posebne mjere zastite Covjekove okoline u skladu s vazecim
propisima i standardima.

(3) Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5,0 m od susjedne gradevne Cestice ako su
okrenuti toj gradevnoj Cestici, a najmanje 3,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.

2.2.6. Gospodarske, ugostiteljsko turisti  ¢ke gra devine

Clanak 49.a.

(1)Odredbe ovog poglavlja se odnose na uvjete i nacin gradnje pojedinacnih
gospodarskih, ugostiteljsko turisti¢kih gradevina koje se prema odredbema st. 5. ¢l. 6. mogu
graditi unutar gradevinskih podrucja naselja.

(2)Ugostiteljsko turistiCke gradevine koje se grade prema Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju usluge na obiteljskom
poljopriviednom gospodarstvu te Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjeStaj vrsta ku¢a za odmor i ruralna kuca
za odmor ovim se Planom u smislu uvjeta i nacina gradnje izjednacavaju s obiteljskim
kucama.
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(3)Na gradnju ostalih pojedinacnih gospodarskih ugostiteljsko-turistikin smjestajnih
gradevina primjenjuju se uvjeti iz ¢l. 10.,11.,12.,13.,14.,16.,18.,20.,21., 24., 25., 26., 27., 28.,
29., 30. 1 31. ovih odredbi za provodenje te slijedeci uvjeti:

1.
2.

w

6.

Veli¢ina gradevne Cestice od minimalno 1000m? do maksimalno 7000m?
Koeficjent izgradenosti i koeficjent iskoristenosti gradevnih Cestica, k-ig i k-is
iznose maksimalno:
- slobodnostojece gradevine - k-ig - 0,45, k-is - 1,8
- dvojne gradevine - k-ig - 0,5, k-is — 2,0
- ugradene gradevine k-ig - 0,65, k-is — 2,6
Minimalna izgradenost -k-ig minimalno — 0,15.
Minimalna iskoriStenost gradevne Cestice Planom se posebno ne propisuje.

. Najvida visina - 11,0m.
. Najvedi broj etaZa: tri nadzemne etaze, te jedna ili viSe podzemnih etaza, s time da

ukupan broj etaza ne moZze biti veéi od 4 etaZze na bilo kojem presjeku kroz
gradevinu

. Gradnja pomocnih gradevina:

Uz gradevinu osnovnhe namjene mogu se u okviru najvece izgradenosti i
iskoristivosti gradevne Cestice graditi slijede¢e pomocne gradevine: bazeni tlocrtne
povrSine do 100 m2, cisterna za vodu i sabirna jama, podzemni i nadzemni
spremnik goriva, te sustav suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u
svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije) koje se mogu graditi na
gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene. Pod pomo¢nom gradevinom ne
smatra se vrtna sjenica, slobodnostojeca ili sa zgradom konstruktivno povezana
nadstresSnica tlocrtne povrsine do 15m?2, vrtni bazen ili ribnjak gradevinske (bruto)
povrSine do 12m2 i dubine do 1m od razine okolnog tla te otvoreno ognjiste
gradevinske (bruto) povrSine do 1,5m? i visine do 3,0m od razine okolnog tla.
Pomoc¢ne gradevine se uraCunavaju u izgradenost gradevne Cestice. Pomocne
gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog dijela. Na podrucjima povijesnih
naselja treba izbjegavati gradnju vanjskih otvorenih bazena, a osobito unutar
evidentiranih povijesnih naselja, stancija i graditeljskih sklopova, te u blizini
javnih putova i ulica. Nadzemni spremnici goriva, vanjske jedinice klima uredaja
treba smisljeno sakriti od pogleda ( ograditi zelenilom, postaviti na zacelja ili unutar
dvoriSta u donjim dijelovima zida i sl.)

Promet u mirovanju: prema uvjetima iz ¢l.22. st.1.,3. i 4 primjenom normativa 1PM
po smjestajnoj jedinici.

(4)1zuzetno od odredbi prethodnog stavka podstavka 2., 3 i 4. za vrstu kamp i kamp
odmoriSte se primjenjuju slijedeci lokacijski uvjeti:

1.

w N

Koeficjent izgradenosti gradevne Cestice k-ig iznosi maksimalno 0,3, koeficjent
iskoriStenosti gradevne Cestice k-is iznos maksimalno 0,8. SmjeStajne jedinice na
uredenom otvorenom prostoru neuracunavaju se u izgradenost.

. NajviSa visina - 4,0m.

Najveci broj etaza: jedna nadzemna etaza
Smijestajne jedinice u kampu i kamp odmoriStu nesmiju biti povezane s tlom na
¢vrsti nacin.
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Clanak 50.
CISTERNE (éTERNE), BUNARI | DRUGI UREDBAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM

(1) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, cisterne / Sterne/ i dr.)
moraju biti izgradeni i odrzavani prema postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na
propisanoj udaljenosti od postojec¢ih septiCkih jama, gnojiSta te otvorenih kanalizacijskih
odvoda i sl.

(2) Bunari se moraju graditi od nepropusnog materijala i to 50 cm iznad razine terena
te 20 cm ispod najnizeg vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema
razini podzemne vode, ali ne smije biti manja od 7,0 m od povrSine terena. Unutarnje stijenke
bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora
biti pokriven nepropusnom plo¢om. Na ploci se treba izvesti poviseno "grlo" za moZebitnu
postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar.

Clanak 51.

REKONSTRUKCIJA (GRA DEVNO PREUSTROJSTVO) POSTOJE CIH ZGRADA U
ZASTICENIM (DIJELOVIMA) NASELJIMA

(1) U okviru zasti¢enih dijelova naselja koji su prostorno odredeni na grafickom listu
br. 4: “Gradevna podruc¢ja naselja i podrucja posebnih uvjeta za koriStenje”, radi odvijanja
normalnog Zivota i osiguranja neophodnih uvjeta za rad moguce je uz suglasnost nadlezne
Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel, dozvoliti rekonstrukciju postojecih
zgrada, u skladu s ¢lankom 52. ovih provedbenih odredaba.

Clanak 52.

(1) Tlorisne i visinske veli¢ine i vanjski izgled gradevine koja se rekonstruira i
ureduje, obvezno moraju ostati potpuno istovjetni stanju kao prije rekonstrukcije.
Unutra3njost gradevina, ako je nuzno, moZze pretrpjeti bitne promjene.

(2) Mogu se obavljati sliedec¢i gradevni zahvati:

a) konstruktivne sanacije na nacin zadrzavanja osnovnoga gabarita gradevine
i Cestice zgrade,

b) preinake unutradnjeg prostora bez povecanja volumena (promjena instalacija,
promjena namjene prostora; izgradnja kuhinje, kupaonice i drugih sanitarnih
prostorija, poboljSanje fizike zgrade i sl.),

c) popravak postojeceg krovista (ravnog i kosog) zadrzavajuci postojeca oblikovna
obiljezja,

d) izmjena ravnih krovova u kose krovove isklju¢ivo u svrhu poboljSanja fizike
zgrade,

e) preinaka postojecin prostora potkrovlja uz iznimnu mogucnost dogradnje
nadozida do najviSe 1,0 metar za prizemnice i katnice, ali samo u svrhu
poboljSanja fizike zgrade,

f) uredenje gradevne Cestice postojeCe zgrade (ograde, potporni zidovi radi
osiguranja terena),
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g) preinaka i poboljSanje postoje¢ih gospodarskih i poslovnih prostorija u slu¢aju
da nezadovoljavaju propisima iz podrucja zastite na radu, zaStite od poZara,
higijensko tehnicke mjere, a po nalogu nadleznih inspekcijskih sluzbi,

h) izgradnja prikljuCaka postojecih stambenih i poslovnih zgrada na komunalnu
infrastrukturu, izgradnja cisterni (gustirni, Sterni) za vodu gradevina i za
prociS¢avanje otpadnih voda na pripadaju¢oj gradevnoj Cestici,

i) modernizacija elektroenergetskih gradevina i postrojenja u cilju poboljSanja
shabdijevanja potroSaca elektricnom energijom i prikljuivanja novih potroSaca
(zamjena svih dijelova opreme i postrojenja, ugradnja dodatne opreme i
dopunjavanja u postojecim gradevinama i postrojenjima, popravak trafostanica,
ugradnja novih elemenata radi uskladivanja s propisima higijensko-tehnicke
zasStite na radu, zastite od pozara, mjerenja i sl.),

j) radovi na rekonstrukciji postojecih gradevina u cilju sanacije tih gradevina od
posljedica elementarnih nepogoda, kao i radovi na zastiti postojec¢ih gradevina
od elementarnih nepogoda.

2.3. GRADEVNA PODRUCJA ZA GOSPODARSKU IZGRADNJU
Clanak 53.

(1) Na podrucju obuhvata Plana predvidena su sljedeca gradevna podrucja za razvoj
gospodarskih djelatnosti:

a) gospodarska zona ,ViSnjan — Milanezi*,
b) gospodarska zona "Gambetic",
c) gospodarska zona "Radovani”.

(2) U navedenim gospodarskim zonama smijeStaju se i djelatnosti navedene u
stavku 3. €lanka 41. uz izradu studije zaStite okoliSa za gradevine i djelatnosti definirane
Prostornim planom Istarske Zupanije.

(3) lzgradnja unutar gradevinskih podrucja iz stavka (1) ovog ¢lanka pod tockama b)
I ) moguca je neposrednom provedbom ovog Plana, sukladno odredbama Zakona o
prostornom uredenju (“Narodne novine” 153/13) i Prostornog plana Sireg podrucja dok je za
izgradnju unutar gradevinskog podru¢ja gospodarske zone ViSnjan - Milanezi potrebna
izrada urbanisti¢kog plana uredenja.

(4) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja planirana za razvoj gospodarskih
djelatnosti prikazana su u kartografskom prikazu br.. 1: “KoriStenje i namjena povrsina” i u
kartografskim prikazima br. 4: “Gradevna podrucja naselja ". Izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja planirana za razvoj gospodarskih djelatnosti prikazana su kao izgradeni te
neizgradeni — neuredeni i neizgradeni - uredeni dio gradevinskog podrucja.

Clanak 54.

(1) U gospodarskim zonama planiranim ovim Planom predvida se smjestaj:
a) manijih preradivackih proizvodnih (industrijskih) pogona prvenstveno vezanih uz
preradu poljodjelskih proizvoda (vinarije, uljare i sl.),
b) zanatskih proizvodnih pogona, servisa, vecih prodajnih i slicnih prostora i
gradevina, komunalnih gradevina, garaza i sl., koje sve zbog prostornih i drugih
ograni¢enja ne mogu biti smjeStene u okviru gradevnih podrucja naselja.
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(2) Pogoni iz stavka 1. ovog €lanka, s obzirom na veli€inu, ali i s obzirom na nuzni
intenzitet aktivnosti u proizvodnom procesu ne mogu se smjestati izvan gradevnih podrucja
namijenjenih gospodarskoj izgradnji.

(3) Gradevine iz stavka 1. ovog Clanka trebaju se graditi prema uvjetima da:

a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

b) gradevna Cestica na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz vec¢
sagradenu prometnicu najmanje Sirine 5,0 m ili uz budu¢u prometnicu za koju
mora prethodno biti izdana lokacijska dozvola.

Clanak 55.
OBLIK | POVRSINA GRA PEVNE CESTICE

(1) Najmanja povrSina gradevne Cestice moZze biti 800 m2. Postotak izgradenosti tla
gradevne Cestice gradevinama moze iznositi od 20% do 50%.

(2) Oblik gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju treba biti Sto pravilniji, po
mogucnosti usporednih meda, izduzen u dubinu u poZeljnom 1:2 do 1:3 te najmanje Sirine
fronte 20 metara.

(3) Granica obuhvata gradevnog podru¢ja namijenjenoga gospodarskoj izgradnju
odredena je u na¢elu medama postojecih ¢estica zemljiSta, Sto joj daje nepravilni oblik, stoga
¢e rubne Cestice nuzno djelomice imati nepravilne obodne mede.

Clanak 56.
USTROJSTVO (UREDENJE) GRADEVNE CESTICE

(1) Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice treba postaviti u skladu s tehnoloSkim
procesom koji se na njoj planira. Nacelno uredenje, medutim, treba biti postavljeno tako da:
a) u prednjem dijelu gradevne Cestice bude smjeSteno parkiraliSte zaposlenih i
klijenata,
b) iza parkiraliSta treba biti smjeStena uprava, odnosno administrativno-
organizacijski-uredski dio,
¢) u dubini gradevne Cestice treba biti smjeSten proizvodni dio.

Clanak 57.
VISINA GRADEVINA

(1) Najvecéu dopustenu visinu industrijskih gradevina odreduje uz tehnoloSke zahtjeve,
topografija tla, visina i obiljeZja okolnih gradevina. Visina gradnje obuhvacéa i odredivanje
visine proizvodne opreme smjeStene na otvorenom prostoru (vinarije ili visine raznih
spremista-silosa na pr.), a treba je odrediti na temelju analize slike naselja te vizurnih
pojaseva koji se otvaraju na prilazu naselju.

(2) Upravna gradevina, ili proizvodna gradevina, kojoj to dozvoljava tehnoloSki proces,
moZe se sastojati najviSe od podruma i dvije etaze iznad razine podruma. Pod visinom etaze
u ovom slu€aju smatra se razmak izmedu gornjih kota dvije medustropne konstrukcije i ne
smije iznositi viSe od 3,5 m.
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(3) Visina svih gradevina na gradevnoj Cestici od kote konac¢no zaravnatog terena do
vijenca krova mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi vise
od 7,0 metara.

(4) Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja) svih gradevina smije biti najviSe 0,7
m iznad konacno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najviSoj strani i gdje je
teren najnizi u odnosu na zgradu.

(5) Visina krovnog sliemena smije iznositi najviSe 10,0 metara mjereno od kona¢no
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj visoj strani.

Clanak 58.
OBLIKOVANJE

(1) Kroviste mora, u pravilu, biti koso, nagiba 15-20°, pokriveno u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine.

(2) Uredenje okoline i vrta gospodarske gradevne cCestice treba temeljiti na uporabi
autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te
uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce prikriti vecinu manjih industrijskih
gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u
prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli€ine predvrtova i parkiraliSta za
teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne cCestice treba biti zauzeto sa nasadima. Uz
obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored ili visoku
Zivicu.

(3) Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. MoZe biti metalna,
djelomi¢no zidana, a preporu¢a se da bude oblikovana Zivicom. Ograda prema susjednim
gradevnim Cesticama je metalna (reSetkasta ili Zi¢ana) s gusto zasadenom Zivicom s
unutrasnje strane ograde. Ograde mogu biti najviSe 1,80 m ako su providne odnosno 1,30 m
ako su neprovidne. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim zonama je potrebno
izmedu kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

(4) Najmanja udaljenost regulacijske linijje od osi prometnice odreduje se prema
pozitivnim zakonskim propisima pravilnicima i normama.

Clanak 59.
PROMETNI UVJETI

(1) Sve gradevne Cestice trebaju biti prometno vezane na interne pristupne i sabirne
ceste, preko kojih se pristupa na lokalne i Zupanijske.

(2) ParkiraliSta se planiraju na samim gradevnim ¢esticama.

(3) Na gospodarskoj gradevnoj €estici namijenjenoj izgradnji gospodarske gradevine
potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za vozila minimalno na slijedeci
nacin:

- za poslovnu namjenu uredskog tipa jedno parkirno mjesto na min. 40m2
korisne povrSine odnosno min. 25 parkirnih mjesta na 1000m2 korisne
povrSine

- za poslovnu namjenu trgovackog tipa jedno parkirno mjesto na 25m2 korisne
povrSine odnosno min. 40 parkirnih mjesta na 1000m2 korisne povrSine
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- za poslovnu namjenu proizvodnog tipa jedno parkirno mjesto na 60m2
odnosno min. 16 parkirnih mjesta na 1000m2 korisne povrSine od cega
najmanje 30% povrsine za smjestaj kamiona

- za osnovnu ili pomoc¢nu namjenu ugostitelijskog karaktera jedno parkirno
mjesto za 4 do 6 sjedala

2.4. GRABEVNA—PODRUCIA— ZA— TURISTHEKU1ZGRABNJIU—IZDVOJENA
GRABPEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA UGOSTITELISKO TURISTI CKE
NAMJIENE

Clanak 60.

(1) Polozaj izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja planiranih za turisticku
izgradnju, , odreduje ovaj Plan, a prikazana su u kartografskom prikazu br.. 1: “KoriStenje i
namjena povrSina” i u kartografskim prikazima br. 4: “Gradevna podrucja naselja”. Izdvojena
gradevinska podrucja za turisticku izgradnju prikazana su kao izgradeni te neizgradeni —
neuredeni i neizgradeni - uredeni dio gradevinskog podrucja.

{2} Smijestaj i izgradnja gradevina namijenjenih turistickoj namjeni u nacelu je rijeSen u
gradevnim podrucjima za turisticku namjenu. Osim u gradevinskim podrucjima ugostiteljsko
turisticke namjene (za turisticku izgradnju) izdvojenim izvan naselja, izgradnja pojedinac¢nih
smjeStajnih gradevina ugostiteljsko turisticke namjene planira se i unutar gradevinskih
podrucja naselja, kako je iskazano tablicom u Clanku 6. stavak-5. Odluke—o—doneSenju

Pmstemeg—pl&n&uméem&@peme—vlsnj&wowh Odredbl za provodenije.

(4) Planirane—su—turisticke—zenre Ovim su planom planirana slijede¢a izdvojena
gradevinska podrudja izvan naselja ugostiteljsko turistiCke namjene:

a) turisticke-znranstvepa—zeona turisticko podrucje “Tican” u okviru kojeg je
planirano gradevno podrucje za smjeStaj i za izgradnju zvjezdarnice, a cijela
turisti¢ka zona sluzi znanstvenom i izletni¢kom turizmu.,

b) turistickazena turisticko podrucje — geno park “Stancija BoSkarin”.

) turisti¢ko razvojno podrucje TRP ViSnjan

d) turistitko razvojno podrugje TRP Stacijon Markovac

e) turisticko podrugje TP Zenodraga

(5) U gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene Ti€an ne omogucava se
izgradnja smjestajnih gradevina ugostiteljsko turistiCke namjene ve¢ isklju€ivo gradevina u
funkciji kompleksa zvjezdarnice, pri ¢emu one mogu imati prostorije za prihvat i boravak
gostiju — znanstvenika, studenata, ucenika i ostalih korisnika, vrsta smjeStaja
u€enicki/studentski dom ili akademis (T4), sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj.

(6) Planirani maksimalni smjeStajni kapacitet u izdvojenim gradevinskim podrucjima
ugostiteljsko turistiCke namjene (za turistiCku izgradnju):

Izmjene i dopune PPUO Visnjan
Opé¢ina Visnjan

Broj ugovora:6856/16

Godina: 2016.

urbis.



VRSTA UGOSTITELIJSKOG SMJESTAJA
MAKSIMALNI MAKS ucenicki,
GRADEVINSKO SMJESTAJNI . GUSTOCA studentski Turisti¢ko
. POVRS. . Hotel ] Kamp
PODRUCJE KAPACITET (postelja/ha) dom, naselje
: (ha) . (T1) (T3)
(postelja) akademis (T2)
(T4)
Stancija BoSkarin —
o ’ 78
- .. 150 X
Turisticko  podrucje 1,59 94
(TP)
Tican -  Turisticko L
. bez smjestaja 1,00 / X
podrucje (TP)
ViSnjan - TRP 1000 15,1 66 X
Stacijon Markovac -
250 4,03 62 X
TRP
Zenodraga (TP) 90 0,78 115 X
UKUPNO 150-1490 193225 78 66 X X X X

(7) Planirani ukupni maksimalni smjestajni kapacitet u Op¢ini Visnjan je 4100 1740
postelja, od ¢ega 450 1490 u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko
turistiCke namjene-{za-turisticku-izgradnjy), a 950 250 unutar gradevinskih podrucja naselja.
Pri tome se u iskazani smjeStajni kapacitet ne ubraja smjeStajni kapacitet naveden u st.9.

cI 6 OVIh odredbi za provodenje u—graéewnskem—pedmew—ugestﬁe&ske—ﬂ%eke—n&m}ene

(8) Smestajni  kapacitet unutar izdvojenih gradevinskih podru¢ja ugostiteljsko
turoistiCke namjene razgrani¢en je na smjestajni kapacitet u turisticko razvojnim podrucjima
(TRP) i turistiCkim podrucjima (TP).

(9) Turisticko razvojno podru¢je (TRP) — je izdvojeno gradevinsko podrucje fiziCki i
infrastrukturno izdvojeno iz gradevinskih cjelina naselja.

(10) Unutar Turistickog podrucje (TP) moZe se planirati izgradnja pojedinac¢ne zgrade
ili kompleksa zgrada, koje Cine zatvorene funkcionalne i tehnoloSke cjeline. TP-ovi
prvenstveno trebaju posluziti za valorizaciju izrazitih krajobraznih i drugih vrijednosti prostora.

(11) Od maksimalne povrSine utvrdene u tablici u postupku izdavanja odobrenja za
gradenje su moguca manja odstupanja koja mogu biti samo rezultatom primjene razli€itih
podloga.

Clanak 61.

()Unutar izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene izvan
naselja — turisticka podrugja TP Stancija Boskarin, TP Ti¢an i TP Zenodraga dopustena je
gradnja neposrednim provodenjem ovog Prostornog plana sukladno odredbama Zakona o
prostornom uredenju (“Narodne novine” 153/13).

(2)Gradnja unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja — turisticko
razvojno podru¢je TRP ViSnjan dozvoljena je posrednim provodenjem ovog plana kroz
izradu prostornog plana uzeg podruc¢ja (UPU TRP Visnjan).
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(3)Gradnja unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja — turisticko
razvojno podru¢je TRP Stacijon Markovac dozvoljena je neposrednim provodenjem ovog
plana prema odredbama ¢lanka 62. ovih odredbi za provodenje.

Clanak 61.a.

(1)Gradevine gospodarske ugostiteljsko turistiCke namjene unutar izdvojenih
gradevinskih podru¢ja TP Stancija Bo3karin, TP Tiéan i TP Zenodraga se grade pod istim
uvjetima kao i pojedinacne gospodarske, ugostiteljsko turisticke gradevine koje se mogu
graditi unutar gradevinskih podrucja naselja (¢lanak 49a. ovih odredbi za provodenije).

(2)Vrsta smjeStaja hotel (T1) unutar TP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna
cjelina sa jedinstvenim upravijanjem u kojoj je hotel osnovna smjeStajna gradevina,
sukladno posebnim propisima.

(3)Vrsta turistiCko naselje (T2) unutar TP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna
cjelina sa jedinstvenim upravljanjem, koju Cine viSe samostalnih gradevina u kojima su:
recepcija, smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji, sukladno posebnim propisima.

(4)lzuzetak od odredbi prvog stavka ovog €lanka se odnosi na slijedece lokacijske
uvjete:

1. VeliCina gradevne Cestice:

- maksimalna veli¢ina gradevne CcCestice jednaka je povrSini izdvojenog
gradevinskog podrucja

- minimalna veli¢ina gradevne ¢estice iznosi 2000m?2.

- unutar turistickog naselja/hotela se moze formirati jedna gradevna Cestica
te po potrebi, jedna ili viSe gradevnih Cestica za definirane prostorne
cjeline, prate¢e sadrzaje te infrastrukturne povrSine i gradevine. Turisti¢ko
naselje/hotel moze Ciniti i samo jedna gradevna Cestica

2. najveci koeficijent izgradenosti (kig) (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) iznosi 0,3,

3. najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) iznosi 0,8

4. Hortikulturno uredenje: najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice (osim
gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo.

5. Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem

Clanak 61.b.

(1)Za gradnju unutar izdvojenog gradevinskog podru¢ja ugostiteljsko turistiCke
namjene izvan naselja TRP ViSnjan (T3) se daju slijede¢e smjernice za izradu prostornog
plana uzeg podrudja:

- vrsta smjeStaja - Kamp sukladno Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji
ugositeljskih objekata iz skupine kampovi (NN 54/16)

- koeficijent izgradenosti pojedinacne gradevne Cestice (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) ne smije biti vec¢i od 0,3 , a koeficijent iskoristivosti ne
smije biti veéi od 0,8;

- najmanje 40% povrSine svake gradevne Ccestice (osim gradevnih Cestica
infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo;

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem;
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Clanak 61.62
Bri

(1)Ovim Prostornim planom je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja TRP
Stacijon Markovac odredeno kao podruéje za koje su propisani uvjeti provedbe zahvata u
prostoru s detaljnoScu propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja (stavak 2.¢lanka 79. Zakona
0 prostornom uredenju), vidljivo u kartografskom prikazu br.4a.-1.1 - Gradevinska podrucja

naselja.

(2)Za gradnju gradevina koje ¢Ce se graditi unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja TRP Stacijon Markovac ovim se Planom utvrduju slijedeéi uvjeti provedbe
zahvata u prostoru:

1.

Namjena gradevina; ugostiteljsko turistiCka - vrsta turisticko naselje sukladno
razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 56/16) sa prate¢cim sadrZzajima
trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportsko-rekreacijske, zdravstvene, zabavne i
slicne prate¢e namjene maksimalnog smjestajnog kapaciteta iz Tablice u ¢lanku
60. U odnosu vrste smjeStajnih objekata koje se prema odredbama Pravilnika
mogu graditi unutar vrste smjeStaja turisticko naselje ovim se Planom ukupni
smjeStajni kapacitet rasporeduje na smjestaj u hotelu (maksimalno 154 kreveta)
te smjestaj u vilama (maksimalno 96 kreveta). Ukupno je predvideno najviSe 16
gradevina vila. Turisticko naselje se definira kao funkcionalna cjelina koju
Cine viSe samostalnih gradevina u kojima su recepcija, smjeStajne
jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji. Turistickim naseljem u cjelini upravija
ugostitelj koji posluje TuristiCkim naseljem. Ovim se Planom ne vrSi daljnje
razgranicenje turistickog naselja u odnosu vrste i podnamjene gradevina koje
se prema odredbama Pravilnika mogu graditi unutar vrste smjestaja turisticko
naselje. Unutar turistickog naselja mogu se graditi i uredivati, pjeSacke, kolno-
pjeSacke i parkiraliSne povrSine te uredivati zelene povrsSine i postavljati urbana
opremakao i graditi potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine.

VeliCina gradevne Cestice:

- unutar turistickog naselja se moze formirati jedna gradevna Cestica te po
potrebi, jedna ili viSe gradevnih Cestica za definirane prostorne cjeline,
prate¢e sadrZaje te infrastrukturne povrSine i gradevine. TuristiCko naselje
moze Ciniti i samo jedna gradevna Cestica

- maksimalna veli¢ina gradevne Ccestice jednaka je povrSini izdvojenog
gradevinskog podrucja.

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 2000m?.

Koeficjent izgradenosti i koeficjent iskoriStenosti gradevnih Cestica:

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) iznosi 0,3,

- najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) (osim gradevnih Cestica infrastrukturnih
sustava) iznosi 0,8

Gradivi dio - povrSina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s

jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama mora

biti udaljena najmanje najmanje 4 m ukoliko prema odredbama posebnih
propisa odnosno Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN
35/94,55/94 i 142/03) za gradevinu nije potrebno osigurati vatrogasne pristupe.

Ukoliko je za gradevinu propisan uvjet o osiguranju vatrogasnih pristupa

minimalna Sirina za operativni rad vatrogasaca iznosi 5,5m.

urbis.
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NajviSa visina - 15,0m

Najveci broj etaza: Cetri nadzemne etaze, te jedna ili viSe podzemnih etaza.

Polozaj gradevnog pravca: na udaljenosti od minimalno 2,0m maksimalno

15,0m od regulacijskog pravca.

Gradnja ograda i pomoc¢nih gradevina:

- Gradnja ograda - sukladno st.1.¢l.18.

- Pomoc¢ne gradevine: Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
TRP Stacijon Markovac nije predvidena gradnja pomocnih gradevina osim
pomocnih gradevine — bazena tlocrtne povrSine do 100 m? koji se mogu
graditi uz svaku pojedina¢nu gradevinu vila te sustava suncanih kolektora,
odnosno fotonaponskinh modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno
elektricne energije. Pomoc¢ne gradevine se moraju smjestiti unutar gradivog
dijela, a njihova se povrSina uracunava u koeficjent izgradenosti gradevne
Cestice.

Hortikulturno uredenje: najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice (osim

gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i

prirodno zelenilo.

Promet u mirovanju: u sklopu podzemne etaZze hotela, u uredenom okoliSu uz

svaku vilu te na parkiraliSnim i prometnim povrSinama cjeline turistickog naselja

primjenom normativa 1PM po smjeStajnoj jedinici. SmjeStajna jedinica za hotel
iznosi 2 kreveta, a smjeStajna jedinica za vilu 6 kreveta.

Prikljucenje gradevne Cestice na prometnu povrsinu:

- putem novoplanirane prometne povrsine prikazane u kartografskom prikazu
br.4a.-1.1 - Gradevinska podruc¢ja naselja. Na prometnici se mora osigurati
razdvajanje pjeSaka od prometa vozila gradnjom jednostranog nogostupa.
Sirina svake kolne trake iznosi najmanje 2,75 m, a pje3ackog nogostupa
najmanje 1,6 m.

Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture, elektroenergetske i

vodovodne mreZze prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela. TRP

Stacijon Markovac ée se na vodoopskrbni sustav prikljugiti preko postojeéeg

vodoopskrbanog cjevovoda iz vodospreme Korlevici.

Uvjeti gradnje mreZe odvodnje otpadnih voda:

- unutar podrugja obuhvata TRP Stacijon Markovac se planira izgradnja
vlastitog sustava odvodnje i proc€iSc¢avanja sanitarnih otpadnih voda drugog ili
odgovarajuéeg stupnja prociS¢avanja sa ispustanjem prociS¢enih otpadnih
voda u podzemlje putem upojnog bunara, laguna sa prociS¢avanjem ili
drenaze odnosno ponovno koriStenje prociS¢enih otpadnih voda kao
tehnoloskih voda ili za potrebe navodnjavanja.

- uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda koji se planira izgraditi na k.C.br.
228/7 k.o. ViSnjan u konacnici mora posti¢i kvalitetu za ispust koja se
zahtijeva za Il stupanj prociS¢avanja prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br.80/13, 43/14 i 27/15).

- svi lokacijski i ostali parametri uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda
utvrditi ¢e se u posebnom postupku, ukoliko potreba provodenja istog
proizlazi iz odredbi posebnog propisa - Uredba o procjeni utjecaja na okolis
(NN 61/14).
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- unutar podru¢ja obuhvata TRP Stacijon Markovac se planira izgradnja
sustava djelomi¢ne javne odvodnje oborinskih otpadnih voda (oborinske
otpadne vode prometnih povrSina i parkiralista).

- oborinske otpadne vode odvoditi vodonepropusnim cjevovodom ili otvorenim
rigolima odovarajucih profila do mjesta ispusta u teren ili uz prethodni
predtretman. Ciste krovne vode i vode sa uredenih povrsina mogu se upustiti
u teren povrSinski na okolne neucévrS¢ene povrSine uz uvjet da ne rade Stete
na okolnim povrSinama i gradevinama. U protivnom dozvoljava se izgradnja
upojnog bunara ili retencije (kako bi se voda mogla ponovno koristi za
zalijevanje i sl.).

- oborinske otpadne vode s parkiraliSnih i manipulativnih povrSina koje su vecée
od 200m? (ekvivalent = 10 parkiraliSnih mjesta) potrebno je prije upustanja u
mreZu javne odvodnje oborinskih otpadnih voda, prethodno prodistiti putem
separatora.

14. Postupanje s otpadom:

- u skladu sa Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13),
Planom gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007-
2015. godine (NN br. 85/07,126/10 i 31/11) i Planom gospodarenja otpadom
na podrucju Istarske Zupanije do 2015.godine ( Sluzbene novine Istarske
Zupanije nr. 14/08)

- postupanje s otpadom je sukladno Zakonu o odrZivom gospodarenju
otpadom (NN 94/13) potrebno organizirati prema osnovnim nacelima
gospodarenja otpadom (IVO — izbjegavanje, vrednovanje, obrada), pri ¢emu
treba organizirati odvojeno prikupljanje korisnog i opasnog otpada iz
komunalnog otpada ili proizvodnog otpada slicnog komualnom otpadu.

15. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cjelina date
su Poglavljem 6 ovih Odredbi za provodenje:

- Obuhvat izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja zapadno granic¢i sa
trasom nekadasnje uskotracne Zeljeznicke pruge Trst — Pore¢, ,Parenzana“.
U odnosu na ovim Planom predvidenu lokaciju uredaja za prociS¢avanije,
zahvate koji ¢e zadirati u trasu Parenzane je moguce izvoditi samo uz
prethodnu suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

- Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se
obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziSte ili
nalaze, osoba koja izvodi radove duZna je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo

16. Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ date su Poglavljem 8 ovih

Odredbi za provodenje.

v

Clanak 62
Spfean
Clanak 63.
(1) Ukupna izgradenost gradevnog podru¢ja za izletni€ko-rekreacijsku i turistiCku

izgradnju smije biti najvise 25%.
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2.5. GRABEVNAPODRUCIA ZA-SPORTHREKREACHU-1ZDVOJENA GRA DEVINSKA
PODRUCJA IZVAN NASELJA SPORTSKE NAMJENE

Clanak 64.

(1) U granicama planiranog gradevhog—pedrucia—za—Spert izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja sportske namjene "Pineta" smjeStenog u okviru naselja ViSnjan
predvida se izgradnja:

a) Sportskih terena (poglavito nogometnog igralista, rukometnih, koSarkaSkih i
drugih sportskih igraliSta s gledalistima),

b) gradevina pratece namjene (klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih i
slicnih gradevina),

c) gradevina pomoc¢ne namjene (manjih ugostiteljskih i sli¢nih sadrzaja)

(2) Planira se izgradenost gradevnog podrucja od najviSe 15%. Gradevna podrucja za
Sport moraju imati barem 20% svoje povrSine namijenjeno nasadima.

(3) Visina zgrada iz stavka 1. ovoga Clanka:

a) ad. alineja b) - smije biti najviSe P + Pks, odnosno razizemlje (prizemlje i
potkrovlje, koje treba imati nadozid do propisane visine od 1,0 m, odnosno
ukupne visine do vijenca 4,5 m mjereno na viSoj strani zgrade,

b) ad. alineja c) - smije biti najvisSe P,

(4) Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno tradicijskoj arhitekturi kraja.

(5) Kod zateCenih Sportskih povrSina preuzima se zate¢eno stanje izgradenosti.

Clanak 64.a

(1) Ovim Prostornim planom je izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja sportske
namjene koje &ini funkcionalnu cjelinu sa ~ TRP-om Stacijon Markovac odredeno kao
podruc¢je za koje su propisani uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢u propisanom
za urbanisticki plan uredenja (stavak 2.¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju), vidljivo u
kartografskom prikazu br.4a.-1.1 - Gradevinska podrucja naselja.

(2) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja sportske namjene iz prethodnog stavka
ovog Clanka planira se gradnja sportskih terena te jedne pratece zgrade gradevinske (bruto)
povrSine do 180mz2 za obavljanje ugostiteljskih i usluznih djelatnosti iznajmljivanja sportske
opreme.

(3)Za gradnju gradevina koje ¢e se graditi unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja sportske namjene ovim se Planom utvrduju slijedeci uvjeti provedbe zahvata u
prostoru:
1. Namjena; sportski tereni sa tribinama te jedna prate¢a zgrade gradevinske
(bruto) povrSine do 250m2 u okviru koje je dozvoljeno obavljanje ugostiteljskih i
usluznih djelatnosti iznajmljivanja sportske opreme te organiziranje pomocnih
sadrzaja (garderobe, spremista i sl.). Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
sportske namjene mogu se graditi i uredivati: zelene, pjeSacke, kolne |
parkiraliSne povrSine te graditi potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne
gradevine
2. Veli¢ina gradevne Cestice:
- maksimalna veli¢ina gradevne Ccestice jednaka je povrSini izdvojenog
gradevinskog podrucja i iznosi 1800m?2.
- minimalna veliina gradevne Cestice iznosi 250m?.
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Koeficjent izgradenosti i koeficjent iskoriStenosti gradevnih Cestica:

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,8

- najvedi koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,5

Gradivi dio - povrSina gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s

jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama mora

biti udaljena najmanje najmanjel,5m za sportske terene, a 3m za pratecu

zgradu ukoliko prema odredbama posebnih propisa odnosno Pravilnikom o

uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94,55/94 i 142/03) za gradevinu nije

potrebno osigurati vatrogasne pristupe. Ukoliko je za gradevinu propisan uvjet

0 osiguranju vatrogasnih pristupa minimalna Sirina za operativni rad

vatrogasaca iznosi 5,5m.

NajviSsa visina i najveéi broj etaza - gradevine niskogradnje. lzuzetno

maksimalna etaznost pratece zgrade je jedna nadzemna etaZza maksimalne

visine 3,0m od najnize kote zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

Zgrada svojim oblikom, veli€inom i visinom ne smije naruSavati prirodne i

tradicijski stvorene vrijednosti podrucja, te se odabirom materijala i gabaritima

mora uklopiti u prostor.

Polozaj gradevnog pravca: na udaljenosti od minimalno 2,0m do maksimalno

15,0m od regulacijskog pravca.

Gradnja ograda - sukladno st.1.¢l.18.

Promet u mirovanju: u okviru gradevne Cestice primjenom normativa od 0.5

parkirnog mjesta po korisniku s time da se u ukupni broj korisnika uraCunava

broj osoba koje istovremeno mogu Koristiti sportske terene. Za pratecu zgradu
je potrebno osigurati parkirna mjesta primjenom normativa od 1 p.m. na 20m?
bruto povrSine zgrade.

Prikljuc¢enje gradevne Cestice na prometnu povrsinu:

- putem novoplanirane prometne povrSine prikazane u kartografskom prikazu
br.4a.-1.1 - Gradevinska podrucja naselja. Na prometnici se mora osigurati
razdvajanje pjeSaka od prometa vozila gradnjom jednostranog nogostupa.
Sirina svake kolne trake iznosi najmanje 2,75 m, a pjeSatkog nogostupa
najmanje 1,6 m.

Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture, elektroenergetske i

vodovodne mreZe prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

Uvjeti gradnje mreZe odvodnje otpadnih voda:

- vlastiti sustav odvodnje s priklju€enjem na uredaj za prociS¢avanje otpadnih
voda koji se planira izgraditi na k.€.br. 228/7 k.o. ViSnjan

- izgradnja sustava djelomi¢ne javne odvodnje oborinskih otpadnih voda
(oborinske otpadne vode prometnih povrSina i parkiralista).

- oborinske otpadne vode odvoditi vodonepropusnim cjevovodom ili otvorenim
rigolima odovarajucih profila do mjesta ispusta u teren ili uz prethodni
predtretman. Ciste krovne vode i vode sa uredenih povr§ina mogu se upustiti
u teren povrSinski na okolne neucévrs¢ene povrsine uz uvjet da ne rade Stete
na okolnim povrSinama i gradevinama. U protivnom dozvoljava se izgradnja
upojnog bunara ili retencije (kako bi se voda mogla ponovno koristi za
zalijevanje i sl.).
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oborinske otpadne vode s parkiraliSnih i manipulativnih povrSina koje su vece
od 200m2 (ekvivalent = 10 parkiraliSnih mjesta) potrebno je prije upustanja u
mrezZu javne odvodnje oborinskih otpadnih voda, prethodno procistiti putem
separatora.

12. Postupanje s otpadom:

u skladu sa Zakonom o odrZzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13),
Planom gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007-
2015. godine (NN br. 85/07,126/10 i 31/11) i Planom gospodarenja otpadom
na podrudju Istarske Zupanije do 2015.godine ( Sluzbene novine Istarske
Zupanije nr. 14/08)

postupanje s otpadom je sukladno Zakonu o odrzivom gospodarenju
otpadom (NN 94/13) potrebno organizirati prema osnovnim nacelima
gospodarenja otpadom (IVO — izbjegavanje, vrednovanje, obrada), pri emu
treba organizirati odvojeno prikupljanje korisnog i opasnog otpada iz
komunalnog otpada ili proizvodnog otpada slicnog komualnom otpadu.

13. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno povijesnih cjelina date
su Poglavljem 6 ovih Odredbi za provodenje. Ako se pri izvodenju gradevinskih
ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini ili ispod povrSine tla
naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo

Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoliS§ date su Poglavljem 8 ovih
Odredbi za provodenje.

14.

3. UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 65.

(1) U gradevnom podru¢ju naselja ViSnjan uz obiteljske kuée i stambene zgrade
namijenjene pretezito stanovanju mogu se graditi i gradevine namijenjene drustvenim i
poslovnim namjenama, Sto podrazumijeva gradevine namijenjene:

a)
b)
C)
d)
e)

f)

obrazovanju (predskolske i Skolske ustanove),
zdravstvu,

socijalnoj zastiti,

kulturi i fiziCkoj kulturi,

upravi,

poslovanju, uslugama, trgovini, administraciji i sl.

(2) Na gradevnoj Cestici hamijenjenoj izgradnji gradevine iz stavka 1. ovoga clanka
alineje a) — f), potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila. Na
1000 m2 bruto (ili proporcionalno) razvijene povrsine gradevine potrebno je osigurati sljededi
broj parkiralista:

a) E)brazovanju (predskolske i 5-10 parkiralignih miesta,
Skolske ustanove)

b) zdravstvu 10 parkiraliSnih mjesta,
c) socijalnoj zastiti 10 parkiraliSnih mjesta,
d) kulturiifizi€koj kulturi 5 parkiraliSnih mjesta,

e) upravi, administraciji 10 parkiraliSnih mjesta,

f)) poslovanju 15 parkiraliSnih mjesta,
g) uslugama 12 parkiraliSnih mjesta,
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h) trgovini 20 parkiraliSnih mjesta
i) ugostiteljstvu 25 parkiralisnih mjesta (ili 1,5 parkiraliSno mjesto/ stol)
j) hotelu/apartmanskoj zgradi 25 parkiraliSnih mjesta (ili 1,5 parkiraliSno mjesto/apartman)

(3) Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja potreban broj parkiraliSnih mjesta moze
se osigurati i u neposrednoj blizini (na susjednoj gradevnoj Cestici) pod uvjetom da zgrada ne
moZze dobiti uporabnu dozvolu ako parkiraliSta nisu izvedena, odnosno ako nisu u funkciji
koriStenja te zgrade. Iznimno, parkiraliSta ili dio potrebnih parkiraliSnin mjesta moze biti
izveden i u pojasu ulice (ako je pojas ulice dovoljno Sirok ispred gradevne Cestice zgrade), ali
pri tom ne smije do¢i do suZenja kolnika ispod propisanoga standarda i do onemogucavanja
izvedbe nogostupa najmanje Sirine od 1,5 metara.

(4) Uz djecji vrti¢, jaslice, osnovnu i srednju Skolu obvezno je osigurati vrtno- parkovne
povrSine za igraliSta i boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna
izgradenost gradevne Cestice na kojoj je Skola i djecji vrti¢ i jaslice moZe biti najviSe 65 %.

(5) Ukupna izgradenost gradevne Cestice, na kojoj je gradevina druStvene i poslovne
namjene, mozZe biti najviSe 65%. Najmanje 20% gradevne Cestice namijenjene izgradnji
gradevina druStvene i poslovne namjene mora biti uredeno kao zelena povrsina.

4. 1ZGRADPENE STRUKTURE IZVAN GRADPEVINSKIH PODRUCJA
Clanak 66.

(1) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevnog podrucja kao 5to su:
a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
b) gradevine zdravstvenih, rekreacijskih namjena,
c) gradevine namijenjene obrani,
d) gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,
moraju se projektirati, graditi i Kkoristiti na nacin da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku
proizvodnju, koriStenje drugih gradevina te da ne ugroZavaju vrijednosti ¢ovjekovog okolisa i
krajobraza.
(2) lIzvan gradevnog podrucja, osim gradevina odredenih stavkom 1. ovoga Clanka, a
u skladu s ¢lankom 88 ovih Odredaba, moZe se odobriti izgradnja i gradevina koje po svojoj
namjeni zahtijevaju izgradnju izvan gradevnog podrucja, kao Sto su:
a) gradevine na poljoprivrednim povrSinama:
al/ poljoprivredne gradevine: staklenici i plastenici s prate¢cim gospodarskim
objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme za uzgoj
stoke, vinogradarsko-vinarski, povrtlarski i vo¢arski pogoni, uljare
a2/ ostale gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnije:
1. uzgojni pogoni s manje od 10 uvjetnih grla stoke ili peradi
2. poljoprivredne kucice
3. spremista za alat i sl.,
4,

b) gradevine koje sluZe rekreaciji, a koriste prirodne izvore:
b1/ lovacke kuce ,

ji-rekreacijske povrsine
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b3/ zgrade uz prostore za konjicke sportove i uzgoj konja,
b4/ streljana na glinene golubove.

(4) Gradenje izvan gradevnog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

a) ocuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljiSta i Suma,

b) ocuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri
na predjele koji nisu pogodni za rekreaciju,

c) ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

d) osigura Sto veca povrSina gradevne Cestice, a Sto manja povrSina gradevnih
cjelina,

e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijeSi odvodnja i
proCiS¢avanje otpadnih voda, zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na
gradevnoj Cestici i odvozom na organizirani i siguran nagcin.

Clanak 67.
POLJOPRIVREDNE GRADEVINE

(1) Poljoprivredne gradevine: staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim objektima
za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda, farme, vinogradarsko-vinarski, vocarski i
povrtlarski pogoni te uljare se mogu graditi unutar svih povrSina poljoprivredne namjene iz
kartografskog prikaza br. 1.
(2) Farmama, u smislu odredbi ovog Plana, smatraju se uzgojni pogoni s 10 i viSe
uvjetnih grla (goveda, ovce, koze, svinje, perad, razna divijac i dr.).
(3) Uzgojni pogoni s manje od 10 uvjetnih grla stoke ili peradi u smislu odredbi ovog
Plana se smatraju malim gospodarskim gradevinama u funkciji poljoprivrede.
(4) Na osobito vrijednim obradivim tlima utvrdenim ovim Planom najmanja povrSina
kompleksa koji omoguéuju gradnju poljoprivrednih gradevina iznosi:
- za staklenike i plastenike s pratecim gospodarskim objektima za primarnu
obradu poljoprivrednih proizvoda kompleks poljoprivrednog zemljiSta ne smije
biti manji od 20.000 m?,
- za farme za uzgoj stoke kompleks poljoprivrednog zemljiSta ne smije biti manji
od 100.000 m?,
- za vinogradarsko-vinarske, vocarske i povrtlarske pogone te uljare kompleks
poljoprivrednog zemljiSta ne smije biti manji od 100.000 m?.
(5) Na vrijednim obradivim tlima utvrdenim ovim Planom najmanja povrSina
kompleksa koji omoguéuju gradnju poljoprivrednih gradevina iznosi:
- za staklenike i plastenike s prate¢im gospodarskim objektima za primarnu
obradu poljoprivrednih proizvoda kompleks poljoprivrednog zemljiSta ne smije
biti manji od 10.000 m?,
- za farme za uzgoj stoke kompleks poljoprivrednog zemljiSta ne smije biti manji
od 50.000 m?,
- za peradarske farme kompleks poljoprivrednog zemljiSta ne smije biti manji od
20.000 m?,
- za vinogradarsko-vinarske, vocarske i povrtlarske pogone te uljare kompleks
poljoprivrednog zemljista ne smije biti manji od 20.000 m?,

urbis.

Izmjene i dopune PPUO Visnjan
Opé¢ina Visnjan

Broj ugovora:6856/16

Godina: 2016.




(6) Na ostalim obradivim tlima utvrdenim ovim Planom najmanje povrSina kompleksa
koji omogucuju gradnju poljoprivrednih gradevina iznosi:

- za staklenike i plastenike s prate¢im gospodarskim gradevinama za primarnu
obradu poljoprivrednih proizvoda kompleks poljoprivrednog zemljiSta ne smije
biti manji od 5.000 m?,

- za farme za uzgoj stoke kompleks poljoprivrednog zemljiSta ne smije biti maniji
od 10.000 m?,

- za peradarske farme kompleks poljoprivrednog zemljiSta ne smije biti manji od
5.000 m?,

- za vinogradarsko-vinarske vocarske i povrtlarske pogone te uljare kompleks
poljoprivrednog zemljista ne smije biti manji od 10.000 m2,

(7) Kod odobravanja gradnje poljoprivrednih gradevina iz ovoga Clanka odreduje se
kompleks poljoprivrednog zemljiSta za koji se veZze gradevina na jedinstvenoj tehnoloskoj
celini. Poljoprivredne gradevine iz ovog stavka smatraju se zgradama kompleksa te se iz
njega ne mogu izdvajati.

(8) Kod odobravanja gradnje poljoprivrednih gradevina iz ovog Clanka odreduje se
kompleks poljoprivrednog zemljiSta.Poljopprivredni kompleks i poljoprivredna gradevina koja
se gradi u okviru poljoprivrednog kompleksa zajedno ¢&ine funkcionalnu i tehnoloSku cjelinu.

(9) Staklenici i plastenici bez prate¢ih objekata mogu se graditi i na povrSinama
manjim od povrSina navedenim u prethodnim stavcima.

Clanak 67 a.

(1) Polozaj poljoprivredne gradevine na katastarskoj Cestici odreduje se tako da se
saCuva prikladnost preostalog dijela katastarske Cestice za poljoprivrednu obradu i da se,
osim kod odredivanja smjeStaja staklenika i plastenika, zahvati poljoprivredno zemljiSte Sto
manjeg boniteta.

(2) Udaljenost farmi od gradevinskih podrucja, javnih i ostalih cesta, ovisno o broju
uvjetnih grla, mora biti:

Uvjetna grla Udaljer?ost od Udaljen.ostvod . Udaljenost od ostalih
. gradevinskog autocesta i drzavnih L
(broj) .. javnih cesta
podrucja (m) cesta (m)

od 10 do 50 300 50 25
od 50 do 150 400 100 50
od 150 do 500 500 150 75
preko 500 600 200 100

(3) Poljoprivredne gradevine, osim staklenika i plastenika, ne smiju se graditi u
zaStitnim pojasevima razvrstanih cesta.

(4) Sukladno odredbama Zakona o cestama (NN 84/11,22/13,54/13,148/13 i 92/14)
prije izgradnje staklenika i plastenika u zaStithom pojasu Zupanijskih i lokalnih cesta potrebno
je ishodovati suglasnost nadleZne uprave za ceste.

(5) Poljoprivredne gradevine moraju biti udaljene od ostalih nerazvrstanih cesta koje
su odredene u kartografskim prikazima Plana najmanje 10 m, a od ostalih postojecih
nerazvrstanih cesta, poljskih i Sumskih putova najmanje 3 m.

Izmjene i dopune PPUO Visnjan
Opé¢ina Visnjan

Broj ugovora:6856/16

Godina: 2016.

urbis.



(6) Farme moraju biti udaljene od granica susjednih katastarskih Cestica koje ne Cine
dio kompleksa na kojem se grade najmanje 15m. Iznimno, staklenici i plastenici mogu biti
udaljeni od granica susjednih katastarskih Cestica koje ne €ine dio kompleksa na kojem se
grade najmanje 6 m.

(7) Gradevni pravac za poljoprivredne gradevine odreduje se na onoj strani gradevine
s koje se ostvaruje pristup s prometne povrsine.

(8) Smatra se da poljoprivredna gradevina ima osiguran pristup s prometne povrSine
ukoliko takav pristup ima katastarska Cestica odnosno kompleks zemljista na kojima se
nalazi odnosno planira graditi ta poljoprivredna gradevina.

(9) Najveca povrSina pojedinih poljoprivrednih gradevina iznosi:

- 10.000 m2 za staklenike i plastenike,
- 3.000 m2 za farme, vinarsko — vinogradarske, povrtlarske i vo¢arske gradevine
te uljare.

(10) Ukupna tlocrtna povrSina poljoprivrednih gradevina, osim staklenika i plastenika
bez pratecih gradevina, ne moZze biti ve¢a od 10% kompleksa poljoprivrednog zemljista (kig =
max. 0,1), a koeficijent iskoristivosti moZze iznositi najviSe 0,15.

(11) Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti za staklenike i plastenike bez
pratec¢ih gradevina moze iznositi do 0,8.

(12) Za staklenike i plastenike s prate¢im gradevinama koeficijent izgradenosti i
koeficijent iskoristivosti za pratece gradevine odreduje se primjenom stavka 10 ovoga Clanka,
a za same staklenike i plastenike primjenom odredbi stavka 11 ovoga &lanka.

(13) Poljoprivredne gradevine mogu imati samo jednu nadzemnu i jednu podzemnu
etaZzu, osim staklenika i plastenika koji mogu imati samo jednu nadzemnu etazu, te spremista
za krmnu hranu kod farmi za uzgoj stoke, koja mogu imati dvije nadzemne etaze.

(14) Staklenici i plastenici mogu imati ukupnu visinu do 6 m.

(15) Ostale poljoprivredne gradevine mogu imati visinu do 5 m i ukupnu visinu od do 8
m, osim spremiSta za krmnu hranu kod farmi za uzgoj stoke, koja mogu imati visinu do 6 m i
ukupnu visinu do 8 m, te posebnih tehnoloSkih gradevina namijenjenih poljoprivrednoj
proizvodnji kao Sto su silosi za Zitarice, silosa za krmnu hranu, nosivi elemenata
vjetroelektrana za vlastite potrebe, spremnici za vodu, koji mogu imati ukupnu visinu do 12
m.

(16) Poljoprivredne gradevine ne smiju se graditi od priru¢nih i otpadnih materijala.
Vanijski zidovi gospodarskih zgrada koji su izgradeni od betonskih blokova, plinobetona,
opeke i sliénih materijala, moraju biti oZbukani.

(17) Uz poljoprivredne gradevine, u okviru propisanog najveceg tlocrta gradevine i
izgradenosti mogu se graditi pomoéne gradevine u funkciji poljoprivredne djelatnosti
(spremnici za vodu, sabirne jame, gnojnice, spremista i dr.) uz uvjet da udaljenost gnojista i
sabirnih jama granice susjednih katastarskih Cestica koje ne &ine kompleks zemljiSta na
kojem se gradi poljoprivredna gradevina, ne moZe biti manja od 10m, a gnojiSta i sabirne
jame moraju biti izvedeni kao vodonepropusni, odnosno sukladno Odluci o zonama
sanitarne zaStite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SluZbene novine Istarske
Zupanije 12/05i 2/11).

(18) Prostori uz poljoprivredne gradevine za stoCarsku ili peradarsku proizvodnju mogu
biti ogradeni, s time da se ograde izvode u materijalu, visini i obliku koji su primjerni funkciji,
a ne smiju se izvoditi od otpadnih materijala, a ograde uz druge gradevine ne mogu imati
visinu vecéu od 1,6 m.
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(19) Poljoprivredne  gradevine mogu se priklju€ivati na infrastrukturne i komunalne
instalacije (niskonaponska elektricna mreza, vodovod i dr.) ukoliko za to postoje uvjeti, a
mogu Kkoristiti i vlastite izvore opskrbe elektricnom energijom i vodom.

(20) Farme moguce je graditi na mjestima koja nisu izloZzena pogledu s glavnih cesta i
vidikovaca. Ne smiju se graditi u predjelima zaStite (osobito ne u zaSti¢enim dolinama), na
mjestima gdje bi mogle narusiti sliku krajobraza i tamo gdje bi mogle dovesti do oneciS¢enja
vodotoka.

(21) U odobrenju za gradnju farme odredit ¢e se uvjeti:

a) za opskrbu vodom,

b) za djelotvorno sabiranje, odvodnju i preciS¢avanje otpadnih voda i mjere
zaStite okolisa,

¢) za odlaganje i otpremanje otpada,

d) za sadnju zastitnog drveca.

(22) Osnovna namjena, na temelju koje je podignuta postojeca zakonito sagradena
gradevina iz ovoga ¢lanka, a koja ne zadovoljava uvjete iz ovoga Clanka, mozZe promijeniti
svoju osnovnu namjenu u skladu s ovim odredbama, a gradevina se moZze rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima, ali niti dijelom ne mozZe dobiti stambenu namjenu.

OSTALE GOSPODARSKE GRA BEVINE U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE
PROIZVODNJE

Clanak 67 b.

(1) Pod ostalim gospodarskim gradevinama u funkciji poljoprivredne proizvodnje
prema odredbama ovog Plana se podrazumijevaju uzgojni pogoni s manje od 10 uvjetnih
grla stoke ili peradi, poljoprivredne kucice, spremiSta alata i ostale poljoprivredne gradevine.

(2) Ostale gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje se mogu
graditi unutar povrSina vrijednih i ostalih obradivih tla iz kartografskog prikaza br.1.

Clanak 67c.
UZGOJNI POGONI S MANJE OD 10 UVJETNIH GRLA STOKE | LI PERADI

(1) Za uzgojne pogone s manje od 10 uvjetnih grla stoke ili peradi kompleks
poljoprivrednog zemljiSta ne smije biti man;ji od:
- 50.000 m?na vrijednim obradivim tlima,
- 10.000 m? na ostalim obradivim tlima.
(2) Uzgojni pogoni s manje od 10 uvjetnih grla moraju biti udaljeni od granica
susjednih katastarskih Cestica koje ne Cine dio kompleksa na kojem se grade najmanje 10 m.
(3) Gradevni pravac odreduje se na onoj strani gradevine s koje se ostvaruje pristup s
prometne povrSine, a smatra se da gradevina ima osiguran pristup s prometne povrsine
ukoliko takav pristup ima katastarska Cestica odnosno kompleks zemljiSta na kojima se
nalazi odnosno planira graditi.
(4) Najveca povrsina pojedine gradevine iznosi 100 m2.
(5) Maksimalni koeficjent izgradenosti -kig iznosi 0,1, a koeficijent iskoristivosti moze
iznositi najvise 0,15.
(6) Gradevina moZe imati najviSu visinu do 5 m i ukupnu visinu do 8 m.
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(7) Gradevine se ne smiju graditi od prirucnih i otpadnih materijala. Vanjski zidovi koji
su izgradeni od betonskih blokova, plinobetona, opeke i slicnih materijala, moraju biti
ozbukani.

(8) Gradevine se mogu prikljuciti na komunalnu i ostalu infrastrukturu ukoliko za to
postoje uvjeti, a moze Koristiti i vlastite izvore opskrbe elektricnom energijom i vodom.

Clanak 68.
POLJOPRIVREDNE KU CICE

(1) Na kompleksu poljoprivrednog zemljiSta ve¢em od 5000 m2 moZe se izgraditi
poljoprivredna kucica do 24m?2.

(2) Poljoprivredna kucica moze se graditi samo kao prizemnica.

(3) Na poljoprivrednim povrSinama manjim od povrSine odredene u stavku 1. ovog
Clanka, pri gradevnim preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postojecih poljoprivrednih kucica
ne smije se povecavati njihova velicina.

(4) Poljoprivredna kucica mora biti gradena na nacin da:

a) treba Kkoristiti lokalne materijale i treba biti izgradena po uzoru na
tradicijsku gradnju,

b) visina do vijenca smije biti najviSe 2,60 m,

c) krov mora biti dvostreSan, izmedu 18° i 24° stupnja nagiba,

d) kroviste se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju
izravno, bez nadozida.

(5) Tlocrtna projekcija poljoprivredne kuéice mora biti od 1:1,5 do 1:2, slieme krova
mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama
terena.

(6) Poljoprivredna se kuc¢ica ne moze prikljuciti na komunalnu infrastrukturu (struja,
vodai sl.)

Clanak 69.
SPREMISTA ALATA

(1) Na kompleksu poljoprivrednog zemljiSta veéiem od 5000 m? moguce je graditi
prizemna spremista alata Cija povr§ina ne moze biti ve¢a od 24m?2. Spremiste mora biti
pokriveno kosim krovom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i nacela tradicijskoga
oblikovanja. Nije dopuStena upotreba metala, betona i gotovih betonskih gradevnih
tvorevina te salonita i lima. SpremiSte treba biti na Sto neupadljivijem mjestu. Preporucuje
se da bude uz rub Sume, uz skupinu drveca, zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok
ili bujicu.

(2) Spremiste za alat ne moze se priklju€iti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda i
sl.).

Clanak 69.a
(1) Na kompleksima poljoprivrednog zemljiSta moZe se graditi samo jedna od
gradevina iz ¢lanka 68. i 69. sa maksimalnom povr§inom do 24m>.
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Clanak 70.
OSTALE POLJOPRIVREDNE GRA BEVINE

(1) Na poljoprivrednom zemljiStu mogu se graditi, uzgajaliSta puZeva, glista, Zaba i
drugih sli¢nih Zivotinja, ukoliko je to dozvoljeno posebnim propisom. Mogu se graditi samo
ako nisu na vizualno istaknutim pozicijama vidljivim s razvrstanih cesta, ako nisu u
predjelima zaSti¢enih krajobraza i ako njihova izgradnja nije u suprotnosti sa zaStitom
okolisa.

(2) Uzgajalista iz prethodnog stavka ovog €lanka se mogu graditi unutar povrSina
vrijednih i ostalih obradivih tla iz kartografskog prikaza br.1. na kompleksu poljoprivrednog
zemljiSta ve¢em od 5000m2, a prema ostalim uvjetima gradnje ovim Planom propisanim za
poljoprivredne kucice.
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Clanak 71.
LOVACKI DOMOVI

(1) Lovacki domovi mogu se graditi, ili obnavljati postojeci.

(2) Oblik i visina zgrada utvrduje se u skladu s odredbama ovoga Plana sukladno
odredbama koje odreduju dimenzije (gabarite) obiteljskih kuéa, te u skladu s oCuvanjem
tradicijske slike naselja i oblikovanja zgrada. Moguce su prizemne i jednokatne zgrade. Mogu
ih isklju€ivo podizati Sumarije, planinarska i lovacka drustva.

(3) Mogu ih isklju€ivo podizati lovacka druStva na vlastitim parcelama u okviru lovnih
podrucja.

Clanak 72.

REKREACIJSKE POVRSINE

(1) Pod rekreacijskim povrSinama podrazumijevaju se povrSine koje se Kkoriste i
ureduju u svrhu rekreacijskih djelatnosti koje su funkcionalno vezane za specifiCna prirodna
i izgradena podrudja.

(2) Na rekreacijskim povrSinama se, sukladno obiljezjima prostora i uz posebno
vrednovanje krajobraznih vrijednosti, mogu uredivati pjeSacke, biciklisticke, jahacke, trim i
sli¢ne staze, igraliSta za rekreaciju odraslih i djece, postavljati rekreacijske sprave i sl., ali
bez mogucnosti izgradnje gradevina visokogradnije.

(3) U okviru rekreacijskih povrSina, sukladno rjeSenju iz Prostornog plana Sireg
podrudja je planirano letjeliSte zmajeva Barat, vidljivo iz kartografskog prikaza 2.A. Promet.

(4) Letjeliste zmajeva niti u kome segmentu nesmije ometati i utjecati na sigurnost
cestovnog prometa, a odobrenje za gradenje, koriStenje, uporabu, se moZe izdati samo uz
suglasnost i prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela za zra€ni i cestovni promet.

Clanak 73.

STRELJANA NA GLINENE GOLUBOVE

(5) U Opcini VisSnjan postoji streljana na glinene golubove. Ona se moZe rekonstruirati
ili proSiriti da bi zadovoljila standarde.
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Clanak 74.
ZGRADE ZA KONJI €Kl SPORT

(1) Zgrade za konjicki sport mogu izgradivati isklju€ivo konjicka druStva u okviru
turistiCke zone i SRC-a.

(2) Prostorije drustva i Stala za konje trebaju tvoriti fizicku i oblikovnu cjelinu.
Dozvoljena je izgradnja samo razizemlja s visinom vijenca do 4,0 metra i nagibom krovista
do 20°. Pokrov treba biti crijep.

(3) Gradevnu dozvolu za izgradnju moze dobiti samo prethodno veé registrirano
konjicko drustvo.

5. UVJETI UTVRBIVANJA POJASEVA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH I
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 75.
JAVNE PJESA CKE POVRSINE

(1) Na javnoj pjeSackoj povrSini (plo€niku ili trgu) ispred zgrade u €ijem se prizemlju
nalazi trgovacko-poslovno-ugostiteljski sadrzaj, moze se dozvoliti kalendarski ograni¢eno
koriStenje vanjskog predprostora u svezi sa sadrZzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se
osigura prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od 1,5 m ako povrSina sijeCe logi¢an pjeSacki
potez.

(2) Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa)
posaditi drvored prikladne veliCine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti
okomito ili poduZe parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

(3) Da bi se uzi sredisnji predio (srediSnja zona naselja) naselja, ili pojedina ulica,
namijenila isklju€ivo pjeSackom prometu obvezatno je:

a) izraditi u neposrednom okruZzenju najmanje onoliko parkiraliSnih mjesta
koliko se uvodenjem pjeSacke zone ukinulo postojecih,

b) osigurati odvijanje prometnog sustava najmanje na razini usluge kao prije
zahvata,

c) u pjeSackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i ostalog
prometa u izvanrednim okolnostima.

Clanak 76.
INFRASTRUKTURNI POJASEVI (KORIDORI) - OP CE ODREDBE

(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najviSim standardima
zaStite okolisa.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci
pojasevi i ustrojavaju zajednicki za viSe vodova, tako da se nastoje izbje¢i Sumska podrucja,
vrijedno poljodjelsko zemljiSte, da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz
provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.
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(3) Za gradevine i sustave od drZavne i Zupanijske vaznosti potrebno je prije
pokretanja postupka lokacijske dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i uskladivanja
interesa i prava svih Cinitelja u prostoru.

(4) Kapaciteti i trase za novoplanirane povrSine (gradevne povrSine naselja, povrSine
za gospodarsku i turisticku izgradnju) odredit ¢e se po odredenju stvarnih kapaciteta
projektnih programa investitora. Do tada, u ovom Planu oni su dani nacelno i shematski.

(5) Stiti se koridor trase «Parencane» u skladu s PP Istarske Zupanije.

Clanak 77.
CESTOVNI PROMET

(1) Polozaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora) odreden je na grafickom listu br. 1:
“KoriStenje i namjerna povrSina” i na grafickom listu br. 2a: “Promet” u mjerilu 1:25.000, a
nacin njihove izgradnje, izgradnje u okviru njih i uredenja propisan je Zakonom, uredbama,
pravilnicima i standardima.

(2) Na podrucju Opcine ViSnjan se nalaze slijedece razvrstane ceste:

a) drzavne:
- A9 Cvoriste Umag (D510) — &voriste Kanfanar — évoriste Pula (D66)
b) Zupanijske:
- Z-5042 (D 75 (Spadiéi) - Vidnjan - L 50061 (Dikli¢i) - Z 5007 (Karojba);
- Z-5040 (D 75 (Tar) - Labinci - Z 5042 (Visnjan);
- Z-5209 D 510 (Kastel) - D 200(Buje) - Vizinada - A 9 (Medaki) D 75 (Vrh
Lima);
c) lokalne:
- LC50049 (Z 5041 (Ba3koti) - Z 5040 (Bokici)
- LC50050 (Z 5042 (Visnjan) - D 302 (Zbandaj)
- LC50061 (Z 5209 - Veliéi - Ritosin Brig - Z 5042)
- LC50062 (Z 5209 — Rapavel)
- LC50188 (Z 5042 — Prhati)
- LC50189 (Radovani - D 21)
- LC50094 (Z 5209 — Fabci)
- LC50095 (Z 5209 (St. Ivan) - Muntrilj - D 48 (Tinjan)

Clanak 78.
CESTOVNI POJASEVI

(1) Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrSina, kao i uvjeti uredivanja drugih
infrastrukturnih sustava na podrucju Opc¢ine, ako nije drugacije re¢eno, obavljaju se u skladu
sa pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i normama. Udaljenost svih gradevina od
zemljiSnog pojasa drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i ostalih prometnica sukladna je najmanjim
udaljenostima koje propisuju pozitivni zakonski propisi, pravilnici i norme.

(2) U pojasu javnih cesta u gradevnom pojasu naselja, mogu se graditi usluzne
gradevine u prometu:

a) benzinske postaje,
b) praonice vozila i servisi vozila,
c) ugostiteljski sadrzaji, u svrhovitoj vezi s prethodne dvije tocke ovoga stavka.
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(3) Udaljenost gradevina (gradevne linije) od regulacijske linije, koji se u nacelu
poklapa s granicom zemljiSnog pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanje:
- 5m zastambenu zgradu;
- 9 m za zgradu drustvenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih, servisnih,
usluznih i sliénih djelatnosti;
- 9m za gospodarsku gradevinu bez izvora zagadenja;
- 15 m za pcelinjak;
- 20 m za gospodarsku gradevinu s izvorima zagadenja,;

(4) Najmanja Sirina nogostupa je 1,5 metar, a iznimno 1,0 metar.

(5) Iznimno od stavka 3. ovog Clanka udaljenost moze biti i manja kada je to
neophodno u ve¢ izgradenim dijelovima gradevnih podrucja naselja.

(6) Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu izgradnju,
rekonstrukciju i proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili polozaj prometne
gradevine ne odredi na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ista ne unese temeljem
parcelacijskog elaborata u katastarske karte i ne prenese na teren iskol¢avanjem.

(7) Zastitni pojas mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa sa svake strane i iznosi
za zupanijske ceste 15m, a za lokalne ceste 10m.

(8) U zastitnom pojasu javne ceste zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili
radnje bez suglasnosti pravne osobe koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje
mogli nanijeti Stetu javnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati
troSkove odrZzavanja javne ceste. U suglasnosti se odreduju uvjeti za obavljanje tih radova ili
radnji.

(9) Osoba koja namjerava izgraditi ili je izgradila gradevinu u zastithom pojasu javne
ceste ili izvan zaStitnog pojasa javne ceste nema pravo zahtijevati izgradnju zaStite od
utjecaja ceste i prometa sukladno posebnim propisima.

(10) Komunalnu infrastrukturu je potrebno planirati u zasStithom pojasu zZupanijskih i
lokalnih cesta.

(11) Pristup gradevnih Cestica na Zupanijske i lokalne ceste potrebno je planirati
sabirnim i ostalim ulicama.

(12) Projektu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranu unutar obuhvata
cestovnog koridora i zastitnog pojasa zupanijskih i lokalnih cesta potrebno je izraditi u skladu
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(16) Udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ostalih ulica ne moZe biti manja od
3,5 metra, a u slijepim ulicama ¢&ija duzina ne prelazi 100 m. Na strani na kojoj se nece
izvoditi nogostup manje od 3,0 m.

(17) U izgradenim dijelovima naselja, kao i na podru¢ju posebnih (oteZanih) terenskih
uvjeta (strmi tereni), Sirine se odreduju prema mogucnostima.

(18) Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takova da osigura
mogucnost gradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne
ulice moZe se odobriti izgradnja nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,0 m.

(19) Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda, koji bi sprjeCavali proSirenje suviSe
uskih ulica i uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugroZavali promet.

(20) Samo jedna vozna traka moZze se izgraditi izuzetno i to:

a) na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150 m ugradi ugibaliste,

b) slijepim ulicama €ija duljina ne prelazi 100 metara na preglednom, odnosno 50
metara na nepreglednom dijelu,

€) ujednosmjernim ulicama,

d) u izgradenim dijelovima naselja ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete
prometa.

(21) Gradevnoj Cestici moZze se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne
povrSine najmanje Sirine 4,0 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 40 m.

(22) Najmanja Sirina kolnika u gradevnim podrucjima Opcine je:

a) za jednosmijerni automobilski promet iznosi 4 m,

b) Sirina kolnika za dvosmjerni promet iznosi 6,0 m,

C) u izgradenim dijelovima naselja u nemogucnosti boljih rjeSenja planirati se
mogu i kolno-pjeSacki putovi najmanije Sirine od 3,5 m.

(23) Gradevine drustvenih djelatnosti i poslovne gradevine prilikom izgradnje trebaju
osigurati potrebna parkiraliSna mjesta u skladu s normama. Prilikom izgradnje, rekonstrukcije
ili prenamjene bilo koje gradevine u javni, poslovno-trgovacki ili proizvodni sadrzaj, na
njegovoj gradevnoj Cestici obvezno je izgraditi potreban broj parkiraliSnin mjesta prema
normativima ovih odredaba za pojedine slucajeve.

Clanak 79.

(1) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih
prometnica, treba posvetiti osobitu skrb za oCuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi
terenu kako bi gradevnih radova bilo Sto manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za
zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno treba koristiti samorodno (autohtono)
drvece i grmlje

Clanak 79.a

(1) Trase, lokacije i elementi infrastrukturne mreze utvrdeni Planom smatraju se
nacelnim, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja odobrenja za
gradenje.
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(2) Prostorno tehni¢ka rjeSenja, temeljem kojih ¢e se izdavati odobrenja za gradenje
prometne i ostale infrastrukturne mreze, mogu odstupiti od planiranih trasa (izmjena Iili
ukidanje) i ostalih elemenata uvjeta gradnje ukoliko se ukaZze potreba zbog tehni¢kog ili
tehnoloSkog napretka, odnosno buducih novih saznanja, odnosno ukoliko ¢e to predstavljati
priviemeno i/ili racionalnije rjeSenje, pri ¢emu je potrebno pridrzavati se propisa te uvazavati
usvojene standarde i pravila tehniCke prakse, a Sto se ne¢e smatrati neuskladenoS¢u s ovim
Planom.

Clanak 80.
POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

(1) Raspored poStanskih ureda i poloZaj trasa telefonskih vodova i uredaja odreden je
na grafickom listu br. 2b: “Posta i telekomunikacije” u mjerilu 1:25.000.

(2) Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih
komunikacijskih usluga putom elektroni¢kih komunikacijskih vodova planirati podzemni i/ili
nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrSina.

(3) Za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje elektorni¢ku
komunikacijsku infrastrukturu je potrebno planirati podzemno slijedec¢i koridore prometnica.
Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skraéivanja trasa elektroni¢ka komiunikacijska
infrastruktura se moZze planirati i izvan koridora prometnica vodeéi raCuna o pravu vlasnistva.

(4) Antenski stupovi GSM mreZe svojim poloZzajem ne smiju remetiti vizure, osobito
tradicijske vizure istarskog krajobraza. O tome svoj sud daju relevantne institucije (Uprava
za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli i sl.)

(5) Za isti ili slicno pokriven prostor smije biti postavljen samo jedan antenski stup
GSM mreze. Jedan antenski stup GSM mreZe koji pokriva odredeni prostor treba Koristiti
viSe korisnika.

Clanak 81.
ELEKTROOPSKRBA

(1) Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na grafickom listu br. 2c:
“Elektroopskrba” u mjerilu 1:25.000.

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zrac¢nih ili podzemnih) kao i
potrebnih trafostanica obavljat ¢e se u skladu sa posebnim uvjetima Hrvatske
Elektroprivrede. Sirine zastitnih pojaseva moraju biti u skladu sa zakonom, pravilnicima i
normama.

(3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi raCuna o tome da u buducnosti ne
predstavljaju ograni¢avaju¢i €imbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih
gradevina.

(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitne pojaseve i
to:

a) 110kV ZDV (43+43 m) 86 m,
b) 35 kV ZDV (30+30 m) 60 m,
c) 10kV ZDV (16+16 m) 32 m.
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(5) Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a prostor ispod dalekovoda
moZze se Kkoristiti i u druge svrhe u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, uredbama,
pravilnicima i standardima.

Clanak 82.
VODOOPSKRBA

(1) Polozaj trasa cjevovoda odreden je na grafickom listu br. 2d: “Vodoopskrba i
odvodnja otpadnih voda” u mjerilu 1:25.000.

(2) lIzgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i
vodosprema izvan gradevnih podruc¢ja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu sa
posebnim uvjetima Hrvatske vodoprivrede, odnosno nadleznog ureda za vodoopskrbu.

(3) Na podrucju Opc¢ine u sustavu vodoopskrbe postoje dvije vodospreme i dvije
prekidne komore:

- vodosprema Visnjan i

- vodosprema Korlevici te

- prekidna komora Farini i

- prekidna komora SinoZici.

(4) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profil prema
hidraulickom prora¢unu i prema posebnim uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela.

(5) Trase cjevovoda panirati van trupa prometnica koliko je to najviSe moguce.

(6) Prikljucak gradevne Cestice na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog
Sahta ili vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub gradevne Cestice, priklju¢enjem na najblizi
cjevovod, sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(7) Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem c¢e se graditi gradevina postoji
vodovodna mreZa, opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima uredenja
prostora za izgradnju gradevina stanovanja, kada se iste grade u podrucjima gdje nema pitke
vode odreduje se obvezna izgradnja cisterni. Postojeci lokalni izvori moraju se odrZavati i ne
smiju se zatrpavati ili uniStavati. Naprave koje sluZze za opskrbu vodom moraju biti izgradene
i odrzavane prema postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na
podzemne vode locirane uzvodno od mogucih zagadivaca kao Sto su: fekalne jame, gnojista,
kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

Clanak 83.
ODVODNJA

(1) U Opc¢ini samo naselje Visnjan ima dijelom kanalizacioni sustav.

(2) lzgradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno sa mozZebitnim procistaima
izvan gradevnih podru€ja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu sa posebnim
uvjetima nadlezne ustanove zaduZene za odvodnju. Ukoliko se treba izgraditi procistac
unutar gradevnog podrucja ili u njegovoj neposrednoj blizini treba izraditi odgovarajucu
studiju utjecaja na okolis

(3) Polozaj trasa kanalizacionih vodova odreden je na grafickom listu br. 2d:
“Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda” u mjerilu 1:25.000.
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Clanak 84.
BUJICE | LOKVE

(1) Polozaj lokava, koje se =zasticuju, odreden je na grafickom listu br. 2e.
“Vodnogospodarski sustav” u mjerilu 1:25.000.

Clanak 85.
GROBLJA

(1) Planom nisu planirana nova groblja, ve¢ je ostavljena mogucnost proSirenja
postojecih.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOS Tl | KULTURNO-
POVIJESNIHCJELINA

Clanak 86.
OPCANACELA ZASTITE

(1) Planom su utvrdene mjere zasStite prostora, odnosno zastite,

a) krajobraznih vrijednosti,

b) prirodnih vrijednosti i

¢) kulturno povijesnih cjelina

(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani
krajobrazi, kao i pojedinane gradevine spomenickih obiljeZja s pripadaju¢im Cesticama, te
fizi€kim vizualno istaknutim okoliSem, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljuceni
u budu¢i razvitak Opcine i Zupanije. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti
podrazumijeva ponajprije sljedece:

a) Oc¢uvanje i zaStitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti
prostora;

b) Poticanje i unapredivanje odrZzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,
zadrZavajuci njihov tradicijski i prirodni ustroj;

¢) Zadrzavanje povijesnih trasa putova;

d) Oc¢uvanije povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovu izvornom okruzZenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom
parcelacijom;

e) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske
i ambijentalne vrijednosti;

f) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih ku¢a), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomeniCkih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti
prostora;

g) OcCuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

h) OCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrZaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskoga nacina obrade zemlje;
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i) Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i
potoka, od kojih neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja;

j) OcCuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zaSti¢ene cjeline i vrijednosti
nezasti¢enih predjela kao Sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajolik —
buduci da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDN OSTI

Clanak 86.a

(1) Cijelo podrucje Opcine se prema rjeSenju iz prostornog plana Sireg podrucja nalazi
unutar krajobrazne cjeline ,Crvena Istra“

(2) Dio podru¢ja obuhvata se nalazi unutar podru¢ja znacajnijeg Kkultiviranog
krajobraza - Sire agrarno podrudje: Vizinada, Kastelir, Labinci, Barat, Bacva, Nova Vas,
Cervar.

(3) Mijere zastite krajobraznih vrijednosti date su ¢lancima 88 do 92 ovih odredbi za
provedbu.

Clanak 87.
STAVLJANJE POD ZASTITU KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRI JEDNOSTI

(1) Na podru¢ju Opcine ViSnjan ne postoje podrucja zaSti¢ena temljem Zakona o
zastiti prirode.
(2) Prostornim planom Sireg podrucja zasti¢ena su slijedeca podrudja:
- U kategoriji posebnih rezervata - botani¢ki: podrucje Karojba (travnjaci juzno od
Karojbe, izmedu naselja Karojba-Pilati-Skropeti-Livaji-Rapavel-Prhati.
- U kategoriji spomenika prirode botanicki: hrast Medunac u ViSnjanu
(3) Ovim Planom wterduiese—potemelv—ZokenoszaSttprrede (NMN-230/0/4 1 72/04
pokretanje-postupkaza-stavijanjeped-zastitu zasticuju se slijedec¢a podrudja:
a) U kategoriji Zasticeni krajolik zasti¢uju se:

2. kao “osobito vrijedan predio” Stite se kultivirane poljodjelske povrSine
sjeverno od naselja ViSnjan u okviru vizurnog polja Sto ga odreduju
obodne 3ume u pogledu sa Zupanijske ceste Z-5040 u dolasku iz pravca
Labinaca.

b) U kategoriji Spomenik prirode zasti¢uje se:

1. kraSke jame Golubinke, Jamine, Pavlovica i StraSnica i njihov neposredan

okolis;

3. kraSke lokve: Bacva (Bacvanka), Deklevi, Markovac (lokva Rupa), Rapavel
(lokva Korneda), SinoZi¢i (lokva Paskvanka), Smoli¢i, ViSnjan (dvije lokve);

4. izvor “Badavca” i izvor Fabci i njihov neposredan okolis;

5. kraski dolci: Funtanela, S¢ikovac, Palovac i Jezero;
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(4) Sva podrucja prlrodnlh vruednostl kao i sva podrucla (zone) zastlte krajobraznlh
vrijednosti i vizura peta
g%amea—se—pmvede—eéreébe—lz—evega—elank& urisana su na graflckom I|stu br 3a: "UVjetI
koriStenja i zaStitu prostora” u mijerilu 1:25000, grafickom listu br.3b: “Prirodno nasljede” u
mjerilu 1:25000 i grafickom listu br. 4: “Gradevinska podrucja naselja i podru€ja posebnih
uvjeta za koristenje” u mjerilu 1:5000.

Clanak 88.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) lzvan planiranih gradevnih podru¢ja za sve nove graditeljske zahvate ili

rekonstrukcije postojecih zakonski sagradenih gradevina iz Clanka 66. stavak 2. alineja a/ i b/
u predjellma zastlcenog krajobraza a—teqeﬂ]telargpemar potrebno Je ishoditi posebne uv1ete

basﬂne——Kenzer—va{epsle—ed]tel—nadlezmh Javnopravnlh tuela iz podruqa zastite prlrode i

kulturne baStine. Gradnju je potrebno temeljiti na zakonima, uredbama, pravilnicima i
standardima u dijelovima koji su mjerodavni za izgradnju u podruc¢jima zaSti¢enog
krajobraza. Projekti moraju imati obraden segment utjecaja na okoli$ osobito u krajobraznom
smislu. Na melioriranim i reguliranim povrSinama rijeke Mirne nije dozvoljena nikakva
izgradnja (osim zadrZzavanja postojecih zakonito izgradenih gradevina i njihove rekonstrukcije
u okviru postojecih gabarita).

(2) 1z odredbe stavka 1. ovoga C€lanka izuzimaju se poljodjelske kucice i spremista za
alat za koje nije potrebno u elaboratu imati segment utjecaja na okolis.

(3) Postojece Sume, vecim dijelom u privatnom vlasniStvu, ne mogu se prenamijeniti
za druge namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se ocuvaju autohtone
Sumske zajednice, a u skladu s vazec¢im zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i
Sumskoga tla potrebno je uciniti sljedece:

a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,

b) makiju i Sume panjaCe, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem
prevesti u viSi uzgojni oblik,

c) posSumljavati Sikare, paljevine, zapuStena obradiva zemljiSta i zemljiSta
neprikladna za poljodjelstvo,

(4) lzgradivati Sumske putove, prosjeke, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiSte u skladu sa
Sumsko-gospodarskim osnovama.

(5) Poljodjelsko zemljiste cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednost i zbog toga se
Stiti od promjene namjene. Na poljodjelskom zemljiStu, osim na poljodjelskom zemljiStu
,0s0bito vrijednog predjela“ kultiviranog krajolika navedenog u cClanku 87. stavak 1., alineja
a) toCka 2/ mogu se izgradivati gospodarske gradevine u skladu s odredbama ovoga Plana o
gradnji izvan gradevnoga podruc¢ja. NadleZzna drzavna institucija ili organ uprave trebao bi u
cilju zasStite poljodjelskoga zemljiSta obavljati sljedece:

a) popisati Cestice i bonitet obradivoga tla na podrucju obuhvata ovoga Plana,
b) voditi popisnik neiskoriStenog poljodjelskog zemljiSta u privathom i drzavnom

vlasnistvu,

c) skrbiti o davanju u zakup neiskoristenoga poljodjelskoga zemljiSta u drzavnom
vlasnistvu,

d) provoditi politiku svrhovitog iskoriStavanja poljodjelskoga zemljiSta u skladu sa
zakonom.
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Clanak 89.

CUVANJE SLIKE NASELJA

(1) Mjere za ocCuvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajobraza, medu ostalim

obuhvaca i:
a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

k)

Cuvanje prepoznatljive i svojstvene siluete istarskih gradi¢a na vrhovima
breZuljaka s dominacijom zvonika koja ne smije biti poremecéena nikakvim
drugim visokim gradnjama (kao 5to je to slu€aj sa silosom u ViSnjanu. Niti
u kojem slucaju nijje moguce da ove vizure pokvare bilo kakve gradevine
(antenski stupovi GSM mrezZe, visoke gradevine, silosi i sl.)

tlorisni oblik kuée za stanovanje u nacelu je izduzeni pravokutnik dulje
stranice paralelne sa slojnicama,

horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i
nagibi krovista, gradevni materijali te boja proCelja, osobito unutar postojecih
srediSta tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okolnim gradevinama,
krajolikom i nacinom gradenja na doticnom podrucju,

zidovi procelja mogu biti Zbukani, a ako se rade u kamenu, tada kamen mora
biti koriSten i obraden na tradicijski nacin (proCelje obloZeno strojno
obradenim ili pravilno rezanim i glatko obradenim fugiranim kamenom potpuno
je nepodesno),

kroviSta zgrada su kosa, poZeljno je dvostreSna nagiba izmedu 18° i 24°,
kroviSte u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije
tradicijskih gradevina kamenim plo¢ama,

ogradivanje gradevne Cestice, odnosno Cestice treba biti kamenom, poZzeljno
suhozidom i (ili) Zivicama do uobiajene visine suhozidne mede. U manjoj
mjeri u veéim naseljima, moguce su ziCane ograde, obvezno sa Zivicom s
unutarnje strane gradevne Cestice. Moguce su, u iznimnim sluCajevima, i
drukcije ograde,

u vrtovima i vo¢njacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni
ono uobiCajeno u gradskim prostorima. Valja koristiti svojte cvijeca i grmlja,
primjerene kraju,

u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporu¢a se sadnja drveéa
svojstvenog kraju i ukrasnog grmlja,

autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao
Sto su borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi (Cempresa, borova) i
dr.,

treba poticati i unapredivati odrZzavanje zapuStenih poljodjelskih povrsina,
zadrZavajuci njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

Clanak 90.

MJERE ZASTITE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

(1) Poljopriviedno zemljiSte mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu

proizvodnju.
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(2) Pod odrzavanjem poljoprivrednog zemljiSta pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju sukladno Zakonu o poljopriviednom zemljiStu (,Narodne novine“39/13) smatra
se sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodisSnjim raslinjem, kao i smanjenje
njegove plodnosti.

(3) Vlasnici i posjednici poljoprivrednog zemljiSta duzni su poljoprivredno zemljiste
obradivati primjenjujuci potrebne agrotehni¢ke mjere ne umanjujuci njegovu vrijednost.

(4) Nacin provodenja agrotehnickih mjera propisan je posebnim propisom.

(5) U koristenju poljoprivrednog zemljiSta postupno treba odbaciti razvitak
konvencionalne, a promovirati razvitak ekoloSke poljoprivrede.

(6) Minimalni zahtjevi ekoloSke proizvodnje bilja i uzgoja Zivotinja propisani su
posebnim propisom.

Clanak 91.
MJERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA

(1) Planom su utvrdene Sumske predjeli. Prema namjeni i znacaju dijele se na:
a) gospodarske Sume Cije se uredivanje i iskoriS¢ivanje obavlja prema Sumsko-
gospodarskoj osnovi;
b) ekolosko-ambijentalne park-Sume Cije se uredivanje takoder obavlja prema
Sumsko-gospodarskoj osnovi.

Clanak 92.

(1) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica znacajnih krajolika i drugih
Suma odvija se temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima,
pravilnicima i normama.

(2) Za provodenje ovog Plana bitne su sljedece mjere:

a) poSumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radi ekoloSke zastite i
unapredenja ambijenta;

b) izgradnja Sumskih putova i uredivanje i CcCiS¢enje Sumskog zemljiSta
radi sprjeCavanja Sumskih poZara, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;

c) poSumljavanje zapustenih zemljista, koja nije opravdano obradivati;

d) vracanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrSina.

6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GR ADEVINA
Clanak 93.
OPCE ODREDBE | UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTITI

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mijera zastite i obnove kulturne baStine
proizlaze iz zakonskih propisa, pravilnika i norma.
(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na:
a) pojedinacnim spomenickim gradevinama,
b) gradevnim sklopovima,
c) arheoloSkim lokalitetima,

urbis.

Izmjene i dopune PPUO Visnjan
Opé¢ina Visnjan

Broj ugovora:6856/16

Godina: 2016.




d) gradevnim Cesticama na kojima se spomenicke gradevine nalaze, te
e) predjelima (zonama) zastite naselja i kultiviranog krajolika, ili drugim
predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeéi zahvati na
elementima kulturne bastine: popravak i odrzavanje postoje¢ih gradevina, nadogradnje,
prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina
ili njihovih dijelova, novogradnje na zasticenim gradevnim Cesticama ili unutar zaSti¢enih
predjela, svrhovite (funkcionalne) prenamjene postojecCih gradevina, izvodenje radova na
arheoloskim lokalitetima i sl.

(4) U skladu s vaze¢im zakonima, pravilnicima i normama za sve nabrojene zahvate u
stavku 3. ovoga Clanka na gradevinama, sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima za
koje je ovim Planom utvrdena obveza zastite, kod nadleZne ustanove za zastitu spomenika
(Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Porecu)
potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

a) posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole)

b) prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)

c) nadzor u svim fazama radova (na koje se odnose posebni uvjeti i prethodna
odobrenja) provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(5) Gradevine kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se obvezatno
primjenjuju sve spomenicke odredbe, smatraju se one koje su u ovom Planu popisane kao:

a) registrirane (R) i
b) predloZene za registraciju (PR)
c) evidentirane kao potencijalna arheoloska nalazista (Ev)

(6) Pri tome nije presudan trenutni formalno-pravni status gradevine u dokumentaciji
SluZbe zastite, jer Ce se upravna procedura zastite kontinuirano provoditi temeljem odredbi iz
ovog Plana i Zakona.

(7) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovog Plana, uz
ranije registrirane (R) spomenike, Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u
Pore€u po sluzbenoj ¢e duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenja RjeSenja
0 zastiti za sve vrednije zgrade, predjele (zone) i lokalitete koji su na kartama i tablicama
oznaceni za zaStitu (PR, Ev), a sukladno njihovoj predloZenoj razini zastite. Do donoSenja
odgovaraju¢eg rjeSenja treba primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za trajno
zasSti¢ene zgrade.

Clanak 94
STAVLJANJE POD ZASTITU KULTURNO-POVIJESNE BASTINE

(1) Sastavni dio odredbi za provodenje je popis spomenika i drugih vrednijih kulturno-
povijesnih elemenata, u kojemu je utvrden odgovaraju¢i spomenicki status (R, PR i Ev), kao i
razina zastite.

(2) Pojedinacne gradevine, sklopovi, Cestice i predjeli zastite, koji se ovim Prostornim
planom smatraju zasticenima, prikazani su na kartografskim prilozima i pojedinacno su
iskazani u tablicama.
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TABLICA 30

PREGLED REGISTRIRANIH KULTURNIH DOBARA S OVIM PLANOM POPISANIM |
VALORIZIRANIM NOVIM KULTURNIM DOBRIMA PREDLOZENIM ZA REGISTRACIJU

R- Kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara
PR PredlaZze se ovim planom registracija kulturnog dobra

+++  PredlaZe se zastita na drzavnoj razini (01)

++ PredlaZe se zaStita na Zupanijskoj razini (02)

+ Zastita na opcinskoj razini (03-04), zastita PPUO

Ev Evidentirano arheoloSko kulturno dobro koje je potrebno istraZiti

1. Povijesha naselja i dijelovi naselja
dokument  zaStite /

1.1. Gradsko seoskih obiljezja prijedlog za zastitu i
1. Povijesna jezgra ViSnjana R 325

dokument zaStite
1.2. |Seoskih obiljezja prijedlog za zastitu i
1. Dio povijesnog naselja Anzic¢i (33-01) PR ++
2 Dio povijesnog naselja Bacva (33-02) PR ++
3 Dio povijesnog naselja Barat (33-03) PR ++
4 Dio povijesnog naselaj Barici (33-04) PR ++
5 Dio povijesnog naselja Bucalovici (33-05) PR ++
6 Dio povijesnog naselja Dikli¢i(33-06) PR ++
7 Dio povijesnog naselja Fabci (33-07) PR ++
3 Dio povijesnog naselja Kolumbera (33-08) PR ++
9 Dio povijesnog naselja KoSutici(33-09) PR ++
10 Dio povijesnog naselja Kurjavici (33-10) PR ++
11 Dio povijesnog naselja Legovici (33-11) PR ++
12 Dio povijesnog naselja Markovac (33-12) PR ++
13 Dio povijesnog naselja Prhati(33-13) PR ++
14 Dio povijesnog naselja Prsurici (33-14) PR ++
15 Dio povijesnog naselja Radovani (33-15) PR ++
16 Dio povijesnog naselja Radosi (33-16) PR ++
17 Dio povijesnog naselja Rapavel (33-17) PR ++
18 Dio povijesnog naselja SinoZic¢i (33-18) PR ++
19 Dio povijesnog naselja Srebrnici (33-19) PR ++
20 Dio povijesnog naselja Stuti (33-20) PR ++
21 Dio povijesnog naselja Zori¢i¢i (33-21) PR ++
22 Dio povijesnog naselja Zuzic¢i(33-22) PR ++

2.0.  Povijesne gra devine i sklopovi

dokument zastite /
2.1. [Sakralne gradevine —crkve i kapele prijedlog za zaStitu i
1 Crkva sv. Jakova, Bac¢va (41-01) R 82
2 Zupna crkva Karmelske Gospe, Bacva (41-02) PR ++
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3 Crkva sv.BlaZza, Barat (41-03) PR ++
4 Crkva sv.Matije, Cerion, groblje (41-04) PR ++
5 Crkva sv.Jelene, Markovac (41-05) PR ++
6 Crkva sv.Jurja ,Radovani (41-06) PR ++
7 Crkva sv.lvana, Sv.lvan (41-07) PR ++
3 Zupna crkva sv.Kvirika i Julite, Vidnjan (41-08) PR ++
9 Crkva sv.Antuna, ViSnjan (41-09) R103
10 Crkva sv.Marije Magdalene, groblje Visnjan (41- |PR ++
11 Crkva sv.Roka, ViSnjan (41-11) PR ++
12 Crkva sv.Duha, Vrhjani (41-12) PR ++
13 Crkva sv.Marka i Panteleona, Ti¢an (41-13) PR ++
dokument zastite /
Sakralne gradevine - kapelice - poklonci prijedlog za zaStitu i
1 Kapelica poklonac, Markovac (42-01) PR +
2 Kapelica poklonac, Stancion (42-02) PR +
3 Kapelica poklonac, Rapavel  (42-03) PR +
4 Kapelica poklonac, SinoZi¢i (42-04) PR +
dokument zaStite
2.2. [Stambene gradevine prijedlog za zastitu i
1 Stancija Tican (45-01) PR ++
2 Kastel-dvorac Sveti lvan od Sterne (45-02) PR ++
dokument zastite
2.3. |Gradevine javne namjene prijedlog za zaStitu i
1 Zgrada ZeljezniCke stanice Parenzane, Farini [PR ++
2 Zgrada ZeljezniCke stanice Parenzane, Stancion |PR ++
3 SinCiceva palata, Visnjan  (44-03) PR  ++
4 Nekada3nja Skola, Vrani¢i  (44-04) PR ++
3.0. Elementi povijesne opreme prostora, tehni €ke gradevine niskogradnje s
ure dajima
dokument zastite /
3.1. [Tehni¢ke i gra devine niskogradnje s ure dajima |prijedlog za zastitu i
1 Trasa ZeljezniCke pruge Parenzane PR ++
4.0. Podru ¢je, mjesto, spomenik ili obiljeZje vezano  uz povijesne doga daje i
osobe
dokument zastite /
4.1. |Grobljai grobne gradevine prijedlog za zaStitu i
1 Groblje Bacva (51-01) PR ++
2 Groblje Cerion (51-02) PR ++
3 Groblje Sveti lvan od Sterne (51-03) PR ++
4 Groblje ViSnjan (51-04) PR ++
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Mjesto i obiljeZje vezano uz povijesne doga daje

dokument zastite /

4.2. |iosobe prijedlog za zaStitu i
1 Spomenik NOB-a, AnZzi¢i (53-01) PR +
2 Spomenik NOB-a, Ti¢an (53-02) PR +
5.0.  Arheoloski lokaliteti i zone
dokument zastite
5.1. |ArheoloS ki lokaliteti prijedlog za zaStitu i
Crkva sv.Agneze, Anzi¢i - Muntejana (21-01)
1 (Urediti kao arheoloSki park) PR ++
2 Vila Rustika, Fabci (21-02) PR ++
3 Figere, uz trasu Parenzane (21-03) PR ++
4 Korlevici (21-04) PR ++
5 Kastel Sveti lvan od Sterne  (21-05) PR ++
6 Gradina Montemez (21-06) PR ++
7 Petrovac (21-07) PR ++
6.0. Podru €ja kultiviranog krajobraza i prostornih sklopova
dokument zastite /
6.1. |[Podruéjakultiviranog krajobraza prijedlog za zaStitu i
podrucje Karojba (travnjaci juzno od Karojbe,
izmedu naselia  Karojba-Pilati-Skropeti-Livaji-
Rapavel-Prhati
2. hrast Medunac u ViSnjanu PR ++
dokument zaStite
6.2. |Podruéjakultiviranog krajobraza prijedlog za zaStitu i
Potezi vrijedni za panoramske vrijednosi
krajobraza -
1 Padine koje uokviruju Visnjan sa zapada, juga i PR +
istoka
2 Padine s juzne strane Markovca PR +
3 Padine oko Svetog Ivana od Sterne PR +
4 Podrucje oko stancije Ti¢an PR +
5 Padine s jugozapadne strane Barata PR +
6 Podrucje oko crkve sv.Duha, Vrhjani PR +
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Clanak 95.
MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNE BASTINE

(1) Odredene su zone zasStite:
A/ Zona stroge zastite:

a) pojedinacna kulturna dobra visoke vrijednosti kod kojih je postupak
zaStite usmjeren na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog dobra,
njegovog povijesnog i prostornog neposrednog okoliSa. Intervencije su
moguce isklju¢ivo u obliku rekonstrukcije temeljem istraznih radova i
detaljne konzervatorske dokumentacije.

b) isti postupak primjenjuje se i na zasticene cjeline.

B/ Zona umjerene zastite

a) pojedinac¢na kulturna dobra ili cjeline ambijentalne vrijednosti u rezimu
zastite koja uvjetuje oCuvanje izvornih svojstvenosti pojedinih kulturnih
dobara ili cjelina s ograni¢enom mogucnoScu gradevnih intervencija.

b) isti se kriteriji reZima umjerene zaStite odnose i na zonu neposredne
okolice visokovrijednih kulturnih dobara, odnosno kulturnih dobara uz
postivanje postojecih ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti prostora.

C/ Zona zastite sklopa - kao sloZenog oblika zasStite u sebi sadrzava:

a) zonu stroge zastite koja obuhvacéa kulturno dobro i njegovu neposrednu
okolinu (u nacelu njegovu gradevnu Cesticu /e/) i

b) zonu kontaktnog prostora na koju se proSiruje rezim stroge zastite.

(2) Sklop predstavlja jedinstvenu oblikovnu cjelinu gradevine ili gradevina naselja i
izvornog, ili modificiranog neposrednog okolnog prirodnog prostora (kontaktnog prostora) u
kojemu je dotina gradevina, ili su gradevine naselja tijekom vremena nastale. Smatra se
vrlo vaznim zastititi i gradevinu (gradevine) i prostor u kojemu je ona nastala, ili su one
nastale, kao jednu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu, odnosno sklop, u izvornom smislu.

(3) Mijere zastite kulturno povijesnih i prostornih vrijednosti, odredene su prema
zonama zastite i klasifikaciji povijesnih gradevina - kulturnih dobara, koje se zasti¢uju na
temelju Zakona. Mjerama zastite utvrduju se rezimi i oblici intervencija u pojedinim zonama ili
za pojedine gradevine.

(4) Za svaki zahvat (npr. odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija, obiljezavanje objekata,
postavljanje antena i klima uredaja) u zasti¢enim cjelinama kao i na pojedina¢no zasticenim
kulturnim dobrima i arheoloskim lokalitetima potrebno je ishoditi posebne uvjete i
prethodno odobrenje, a za zahvate na evidentiranim kulturnim dobrima misljenje nadleznog
Konzervatorskog odjela.

(5) Zone zastite, odnosno, prostori posebnih uvjeta koriStenja, uredivanja i zaStite,
prostorno su odredene na grafiCkom listu br. 3a: “Uvjeti za koriStenje i zaStitu prostora“ u
mjerilu 1:25000 te na grafiCkom listu br. 4: “Gradevinska podrucja naselja i podrucja
posebnih uvjeta za koriStenje”, prikazu na katastarskim podlogama i u mjerilu 1:5000.
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(6) Za arheolosSke lokalitete koji su evidentirani (Ev) na temelju povremenih
pojedinacnih nalaza, a za sada ne postoje utvrdene granice zaStite ne propisuju se direktivne
mjere zastite. Prilikom izvodenja gradevnih radova u blizini nalazista, lokalna tijela uprave
zaduZena za poslove graditeljstva duZne su upozoriti izvoditelje radova na moguénost nalaza
I pojacani oprez. U slu€aju da se kod izvodenja gradevnih radova na bilo kojem lokalitetu (i
na onima koji nisu poznati ni evidentirani kao arheoloSka zona) pojave nalazi, izvoditelj je
duzan odmah privremeno obustaviti radove i obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u
PoreCu zbog nadzora i utvrdivanja uvjeta za daljnju gradnju.

(7) Lokalitet crkve Sv. Agneze (6. st.) potrebno je urediti i prezentirati kao arheoloski
park zbog izuzetne vrijednosti spomenika.

(8) Na uzvisinama unutar cijelog podru¢ja obuhvata Plana u pravilu treba ocekivati
arheoloSke nalaze prapovijesnih gradina. Prilikom planiranja infrastrukture ili izgradnje na
takvim mjestima potrebno je izvrSiti stru¢nu arheoloSku reambulaciju podru¢ja u suradnji s
Konzervatorskim odjelom u Puli ili Zavi€ajnim muzejom Poreca.

(9) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomenicka
svojstva (prema popisnoj listi) kao najmanje granica zastite utvrduje se pripadna gradevna
Cestica ili njen povijesno vrijedni dio. Mjere zastite primjenjuju se na zasticene prostore,
prostorne sklopove i gradevine (gradevne Cestice) koji su: zasticene (R) ili su ovim Planom
predvidene za zastitu (PR).

(10) Za sve ostale gradevine zaSticene na lokalnoj razini (na razini Opcine) mjere
zasStite i obnove provode tijela lokalne uprave na temelju op¢ih preporuka i odredbi ovoga
Plana, a osobito se primjenjuju slijedece planske mjere:

a) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem
(vrtom, voénjakom, dvoristem, pristupom i sl.);

b) Raznim mjerama na razini lokalne zajednice (fiskalne povoljnosti,
oslobodenje od komunalnih doprinosa i sl.) nuzno je poticati obnovu i
odrzavanije vrijednih starih, umjesto izgradnje novih kuéa;

c) Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva
(R, PR) mogu putem nadleZzne Uprave za zaStitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Pore€u iz drzavnog proracuna zatraZiti novcanu
potporu za odrZavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada.

(11) Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju
kada se radi o ocCuvanju vrijedne tradicijske kuée uz koju se, na gradevnoj cestici u
graditeljski skladnoj cjelini sa zate¢enim ambijentom, moZze predvidjeti izgradnja nove kuce.
Preporuca se staru ku¢u saCuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje,
pomaocni ili poslovni prostor u turisticke svrhe (seoski turizam, tradicijsko zanatstvo).

(12)Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zatecenim tlorisnim i visinskim veli€inama
postojec¢e zgrade (ili postojec¢ih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni
sklop.

(13) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se sacuvati bez obzira
na (ne)mogucénost zadrZzavanja njihove izvorne namjene, s tim da se mogu prenamijeniti u
poslovne prostorije ili u svrhu predstavljanja i promidZbe tradicijskog graditeljstva.

(14) Poljske poljoprivredne kucice treba ponajprije raditi od kamena (tradicija kazuna),
u krajnjem slu¢aju kao zidane zgrade.

(15) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrsSini ili ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo

urbis.

Izmjene i dopune PPUO Visnjan
Opé¢ina Visnjan

Broj ugovora:6856/16

Godina: 2016.




7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 96.

(1) Planom je odredeno da cCe lokacija za odlaganje krutog otpadnog materijala biti
odredena Prostornim planom uredenja Zupanije. Do tada je prihvaéeno postojece
priviemeno odlagaliSte otpada.

(2) U sklopu radnih zona predvida se urediti odlagaliSta korisnoga otpada (metal,
staklo, papir, drvo, plastika i dr.). U cilju ostvarenja ovakvoga odlagaliSta potrebno je da
nadlezno komunalno poduzece, koje zbrinjava otpad, pripremi odgovaraju¢i sustav
sakupljanja otpada.

(3) Mjerama poticati i organizirati sakupljanje i odvoz bio-otpada biljnoga podrijetla,
koji Ce se preradivati za kompost. Potrebno je poticati gradane da u svojim vrtovima ureduju
malena kompostiSta za potrebe domacinstva.

Clanak 97.
OTPADNE VODE

(1) Planiraju sustavi odvodnje otpadnih voda s BIO prociS¢avanjem i ispuStanjem
procis¢enih voda u podzemlje ili Cak njihovo koriStenje u poljodjelstvu za sva naselja. Treci
stupanj prociS¢avanja bit ¢e potrebno uspostaviti ako se pokvari kakvoéa vode na
izvoriStima. Planirano rjeSenje ovim Planom shematskog je karaktera. U svom kvantitativnom
izrazu izgradnja kapaciteta odredit ¢e se kad se budu odredili i stvarni kapaciteti sukladno
planovima investitora.

(2) Obavezno je da turistiCke zone i gospodarske zone imaju svoje sustave otpadnih
voda s BIO prociS¢avanjem. Za turistiCko-znanstvenu zonu Ti¢an ekonomska studija ¢e
obzirom na njeni veli€inu odrediti sustav odvodnje (BIO ili septicku jamu).

(3) Nadalje, vrijede obaveze:

a) Kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizaciona mreza i
ako postoje za to tehniCki uvjeti, postojeCe stambene i ostale gradevine se
moraju prikljuciti na nju.

b) Ako na dijelu gradevinskog podru¢ja na kojem ¢e se graditi gradevina
postoji javna kanalizaciona mreZa, stambene i druge gradevine moraju se
prikljuciti na nju.

c) Tamo gdje se nece biti moguce prikljuciti na kanalizacioni sustav ili do njegove
izgradnje:

- na dijelu opc¢ine koji je unutar zona sanitarne zasStite izvoriSta Gradole
zabranjeno je upuStanje otpadnih voda u tlo, te se preporu¢a da se
otpadne vode iz domacinstva prikupljaju u vodonepropusne septicke
trokomorne jame ili jednokomorne sabirne jame bez ispuStanja izlaznog
efluenta u tlo, odnosno sa praznjenjem istih pomoc¢u autocisterni i
odvozom na odgovarajuci uredaj za bioloSku obradu

- na dijelu Op¢ine koji je izvan zona sanitarne zastite izvoriSta Gradole
otpadne vode moraju se prije ispuStanja u okoli§ prociS¢avati metodom
autopurfikacije u septickim jamama.
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d) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domacinstvu s izvorom zagadenja i
gospodarskih postrojenja moraju se (i prije izgradnje kanalizacionih sustava s
BIO prociS¢avanjem) prije upustanja u recipijent procistiti do stupnja na kojem
se nalazi recipijent odnosno do stupnja i na nacin predviden posebnom
odlukom Opcinskog vijeca.
e) RezZimi ponaSanja u zonama sanitarne zastite izvoriSta Gradole, propisani su
nadalje relevantnim Zakonima, propisima i standardima.
(4) Odvodnja otpadnih voda provodi se sukladno Odluci o zonama sanitarne zastite
izvoriSta vode za pi¢e u Istarskoj Zupaniji (Sluzbene novine Istarske Zupanije 12/05 i 2/11).

8. MJERE SPRJE CAVANJA NEPOVOLJINOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 98.

(1) Na cijelom podrucju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar gradevnih podrucja,
ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
moZzebitno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okoliSa, niti se smije
zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

(2) Zbog bogate prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina pod zastitom
krajolika, potrebito je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje
prirodnoga i kultiviranoga (antropogenog) krajolika, kao mjere za sprjeCavanje nepovoljnog
utjecaja na okolis.

Clanak 99.

MJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA:

(1) U cilju poboljsanja okoliSa propisuju se sliedece mijere:

a) lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociS¢avanje, osobito u radnim
zonama, i na svim mjestima gdje se javljaju znatniji onecis¢ivaci;

b) Redovito treba Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprjeCavati divlja
odlagaliSta otpadaka po poljodjelskim i Sumskim povrSinama;

c) Smanjiti uporabu agrotehni¢kih sredstava koja oneciScuju tlo (pesticide,
umjetno gnojivo i sl.), posebno na podru¢ju Opcéine u zoni sanitarne zastite
izvoriSta, gdje je nacin upotrebe pesticida propisana relevantnim Zakonima,
Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji
(Sluzbene novine Istarske Zupanije 12/05 i 2/11) ostalim propisima i
standardima.

Clanak 100.

MJERE ZA O CUVANJE OKOLISA

(1) U cilju oCuvanja okoliSa propisuju se sljede¢e mjere:

a) Potrebno je osigurati trasu istarskog "Y"-a nepropusnim slojem (folijom) kako
bi se u sluCaju havarija mogao prikupiti prolivena materija i kako bi se
zastitile podzemne vode.

b) Na djelotvorni nacin Stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.

c) Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste,
izvore vode i dr.).

urbis.

Izmjene i dopune PPUO Visnjan
Opé¢ina Visnjan

Broj ugovora:6856/16

Godina: 2016.




(1)

(1)

d)

Ukljuciti lokalne vlasti u aktivno €uvanje okoliSa te zastitu zasSti¢enih gradevina
i podrucja kroz nov€anu potporu i opcinske odluke.

Planirati rasvjetu prostora oko lokacije turistiCko-znanstvene zone "Ti¢an" kako
bi se sprijecio utjecaj odsjaja na istrazivanje neba teleskopom.

Clanak 101.

MJERE ZA UNAPRE DENJE OKOLISA

U cilju unapredenja okoliSa potrebito je:

a)

b)
c)

Stvaranje javnoga mnijenja u Kkorist zaStite krajolika, zastite kulturne i
prirodne bastine, smanjenja oneciS¢enja te za gradnju stambenih zgrada na
zasadama tradicijskoga graditeljstva;

Kroz dobro osmiSljene turisticke programe unapredivati zaStitu prostora;

U svaki urbanisti¢ki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi
elemente zasStite okoliSa i krajobraznoga oblikovanja.

Clanak 102.

MJERE | POSEBNI UVJETI ZA ZASTITU OD POZARA | EKSPL OZIJA

Pri projektiranju gradevina obvezno primjenjivati slijedece:

a)

b)

d)

Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i
normama. Svaki zahvat u prostoru mora biti u skladu s propisima podrucja u
kojemu se vrSi.

U svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora

biti udaljena od susjednih gradevina najmanje Cetiri metra, ili manje u

izgradenim dijelovima gradevnih podrucja naselja ako se dokaZe, uzimajuci u

obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike

materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr.,
da se poZar necCe prenijeti na susjedne gradevine. Ako se gradevina
izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu (na medi):

- ili mora biti odvojena od susjedne gradevine pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluCaju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 metara,

- ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzZine najmanje 1
metar ispod pokrova kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duzini konzole.

Skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te

skladiSta eksplozive planirati na mjestima sukladnim pozitivnim zakonskim

odredbama, pravilnicima i normama.

Prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje,

predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno posebnom propisu.
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e) Potreba ishodenje posebnih uvjeta u pogledu zaStite od poZara propisana je
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13), Zakonom o gradnji (NN
153/13), Pravilnikom o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zaStitu
od pozara ne sudjeluju u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja,
odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11) i Zakonom o zapaljivim teku¢inama i
plinovima (NN 108/95 i 56/10).

(2) Mjere zaStite od poZara provode se u skladu s odredbama koje propisuju:

- Zakon o zastiti od poZzara (NN 92/10),

- Zakon o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10),

- Pravilnik o otpornosti na poZzar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13)

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04,109/07,67/08 i 144/10),

- Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevnosti mjera zastite
od pozara (NN 56/12 i 61/12)

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),

- vatrogasne pristupe planirati tako da omogucavaju kretanje
vatrogasnog vozila voznjom naprijed

- slijepe vatrogasne pristupe duze od 100 metara planirati tako da na
svom kraju imaju okretiSta koja omogucavaju sigurno okretanje
vozila

- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),

- Pravilnik o ukaplienom naftnom plinu (NN 117/07)

- Pravilnik o hidrantskoj mreZzi za gaSenje pozara (NN 8/06),

- predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu

- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN
93/98,116/07 i 141/08)

- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

- Pravilnik o zastiti od poZara u skladiStima (NN 93/08)

- Pravilnik o uvjetima i na€inu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiStenja
eksplozivnih tvari (NN 26/09, 41/09 i 66/10)

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaStitu od pozara elektroenergetskih
postrojenja i uredaja ( NN 146/05)

- Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14)

- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od
poZara ne sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja
odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)

- Procjena ugroZenosti od poZara i plan zastite od pozara Opéine Visnjan

- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehniCke prakse kojima su propisane
mjere zaStite od pozZara.

(3) Potrebno je pristupiti konacnom rjeSenju odlagalista otpada, obzirom da je trenutno
stanje glede zbrinjavanja i nacina postupanja s tehnoloSkim i komunalnim otpadom potpuno
neprimjereno. Sa stanoviSta zaStite od poZara postojeca odlagaliSta predstavijaju stalna i
potencijalna ZariSta izbijanja i Sirenja pozara.
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(4) Kod odredivanja i proglaSavanja zasti¢enih dijelova prirode sukladno Zakonu, za
navedene prostore potrebno je izraditi procjene ugroZenosti i planove zastite od poZara u
skladu s posebnim propisima i na navedene planove zatraZiti suglasnost nadlezne policijske
uprave ili Ministarstva unutarnjih poslova.

a) Na poljoprivrednim i Sumskim zemljiStima (privatnim i drzavnim), nalaze se
obvezno provodenje svih mjera zaStite od poZara, propisanim pozitivhim
zakonskim odredbama, pravilnicima i planovima zaStite od poZara na
pojedinim podrucjima, uz uvazavanje specificnosti otvorenih prostora Zupanije,
odnosno iskazivanjem pojacanih mjera zaStite od poZara na ovim prostorima
tijekom Citave godine, a osobito tijekom protupozZarne sezone.

b) Na Sumskim i poljoprivrednim povrSinama, koje neposredno okruZuju naselja,
tijekom protupoZarne sezone nalazu se pojacane mjere zaStite od poZzara.

Clanak 103.

(1) Mijere za zastitu od prirodnih i drugih nesrec¢a temelje se na ,Procjeni ugrozenosti
stanovnisStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikh nesre¢a za Op¢inu
Visnjan“, a detaljniji zahtjevi zastite i spaSavanja u njezinom posebnom izvatku naslovljenom
kao ,Zahtjevi zastite i spaSavanja u dokumenitma prostornog uredenja Opcine Visnjan“. Isti
se smatraju prilogom ovog Plana i moraju se ugraditi u prostorne planove uzih podrucja.

(2) Aktima kojima se odobrava gradenje potrebno je pridrzavati se slijedecih
podzakonskih propisa koji reguliraju podrucje civilne zastite u prostornom planiranju:

- Zakon o sustavu civilne zaStite (NN 82/15),

- Pravilnika o metodologiji za izradu procjena ugrozZenosti i planova zastite i
spaSavanja (NN 30/14 i 67/14)

- Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)

- Pravilnik o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86).

Clanak 103a.
Uzbunjivanje i obavje$S ¢ivanje stanovniStva

(1) Temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zastite (NN 82/15) i Pravilnika o
postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN broj 69/16), planovima niZzeg reda obvezno je
planirati instalaciju sustava javnog uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja stanovnistva (sirena i sl.) u
podrucjima planiranim za gradnju objekata koji ¢e koristiti , skladistiti ili manipulirati s velikim
koli€inama opasnih tvari (obveznici su izrade izvjeS¢a o sigurnosti), kao i u slu€aju ugroze
uzrokovane domino efektom.
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(2) Temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zaStite (NN 82/15) i Pravilnika o
postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN broj 69/16), obvezuju se vlasnici i korisnici objekata
u kojima se okuplja ili istovremeno boravi viSe od 250 ljudi te odgojne, obrazovne,
zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali, sportske dvorane, stadioni, trgovacki
centri, hoteli, kampovi, proizvodni prostori i slicno, u kojima se zbog buke ili akustiCke
izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost sustava za javno uzbunjivanje, da uspostave i
odrzavaju odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje te da preko istog
osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti
opasnhosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

Mijere zastite i spaSavanja
Clanak 103b.

(1) Temeljem Procjene ugroZenosti potrebno je predvidjeti mjere zaStite i spaSavanja
za moguce vrste opasnosti i prijetnji koje mogu izazvati katastrofe i/ili velike nesrece, te na
taj nacin ugroziti stanovnisStvo, materijalna i kulturna dobra te okolis i to:

- mjere zastite i spaSavanje od potresa,

- mjere zastite i spaSavanje od ostalih prirodnih uzroka (suSa, toplinski val,
olujno iii orkansko nevrijeme i jaki vjetar, tu¢a, snjezne oborine i poledica),

- mjere zastite i spaSavanje od tehnic¢ko-tehnoloskih katastrofa
izazvanih nesrecama u gospodarskim objektima i u prometu,

- mjere zastite i spaSavanja od epidemiolo3kih i sanitarnih opasnosti, nesec¢a na
odlagalistima otpada te sanacija

(2) Za svaku mjeru zaStite i spaSavanja potrebno je predvidjeti i mjere civilne zaStite
koje se odnose na provedbu sklanjanja, evakuacije i zbrinjavanja ugroZzenog stanovnistva i
rnaterijalnih dobara, a koje moraju biti sukladne Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN
29/83, 36/85 i 42/86) te Procjeni ugroZenosti stanovniStva, materijalnih i kultumih dobara i
okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a Opcine Visnjan.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. IZRADA PROSTORNIH PLANOVA
Clanak 104.

(1) Na podrucju Op¢ine ViSnjan na snazi su slijedeci prostorni planovi uzeg podrucja:
- Urbanisti¢ki plan uredenja ,Gospodarska zona ViSnjan-Milanezi“ (,Sluzbeni
glasnik Opcine Visnjan“, 3/07)
- Urbanisticki plan uredenja dijela naselja Barat (,Sluzbeni glasnik Opcine
Visnjan“, 3/15)
{2} Ovim se Prostornim planom utvrduje potreba izrade: urbanistickeg-plana—uredenia
- Urbanisti¢ckog plana uredenja Visnjan i
- Urbanisti¢kog plana uredenja TRP ViSnjan
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(3) Obuhvati urbanistickih planova uredenja ovog Clanka prikazani su kartografskom
prikazu listu br. 3a: Uvjeti koristenja i zastitu prostora u mjerilu 1:25000 i listu br. 4: Gradevna
podrucja naselja u mjerilu 1:5000.

(4) lzradi urbanisticCkog plana uredenja naselja ViSnjan mora prethoditi izrada
odgovarajuée konzervatorske podloge. Sve gradevinske zahvate i redovno odrzavanje
obavezno je provoditi uz prethodno odobrenje i nadzor nadleznog Konzervatorskog odjela.

(5) Obuhvate urbanistickin planova uredenja prikazane na odgovarajuc¢im
kartografskim prikazima ovog Plana je u postupku propisanom Zakonom 0 prostornom
uredenju ( NN 153/13 ) mogucée smanijiti ili povecati kao Sto se moze odrediti i obuhvat
urbanistickog plana uredenja koji nije prikazan u odgovaraju¢im kartografskim prikazima
ovog Plana.

(6) Unutar podrucja za koja je ovim Planom predvidena izrada urbanisti¢kih planova
uredenja ovaj se Plan provodi neposredno, osim u slu¢ajevima kada je to suprotno Zakonu o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13), Prostornom planu Sireg podrucja i
odredbama ovog Plana.

(7) Neophodno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kako u cjelokupnoj zamisli,
tako i u pojedinostima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ¢e uslijediti u cilju
Zastite optimalnog koriStenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano pracenje provedbe
prostorno planske dokumentacije.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
Clanak 105.

(1) Izvan podruc€ja za koja je ovim Planom predvidena izrada urbanistickih planova
uredenja ovaj se Plan provodi neposredno, osim u slu¢ajevima kada je to suprotno Zakonu o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13) i Prostornom planu Sireg podrucja.

9.3. REKONSTRUKCIJA (GRADEVNO PREUSTROJSTVO) | GRADNJA GRA DBEVINA
CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ

Clanak 106.

(1) Moguca rekonstrukcija (gradevno preustrojstvo) postojecih zgrada zbog osiguranja
neophodnih uvjeta Zivota i rada odnosi se na zakonski izgradene gradevine, a Cija je
namjena protivna ovom Planu.

(2) Moguca rekonstrukcija (gradevno preustrojstvo) postojecih zgrada zbog osiguranja
neophodnih uvjeta Zivota i rada odredena je ¢lancima 51 i 52 ovih provedbenih odredaba.

Clanak 107.

(1) Zgrade (gradevine) koje su izgradene ili je njihova gradnja zapocela u vrijeme
izrade ovoga Plana, a bez uredno pribavljene lokacijske i/ili gradevne dozvole smatraju se
nedozvoljenom izgradnjom i moraju se odmah ukloniti o troSku vlasnika ako je njihova
namjena u suprotnosti s ovim Planom. Ako su te zgrade (gradevine) izgradene u predijelima
gdje je ovim Planom predvidena takva namjena, tada izdavanje lokacijske i gradevne
dozvole treba uvjetovati preinakama kojima ¢e se zgrada u cijelosti prilagoditi svim
odredbama ovoga Plana.

urbis.
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Clanak 108.

10. PRIJELAZNE | ZAKLJU CNE ODREDBE

(1) Iznimno od odredbi poglavlja 2.2.5. Pomoc¢ne i gospodarske gradevine na
katastarskoj Cestici 2319/8 k.o. Visnjan, koja je sastavni dio gradevinskog podrucja naselja
Milanezi, dozvoljava se izgradnja poslovne gradevine sukladno lokcijskoj dozvoli klasa: UPII-
350- 05103-011170 od 31. oZujka 2004.g. Ukoliko se predmetna gradevina, u skladu sa
lokacijskom dozvolom, ne izgradi u roku od 5 god, katastarska Cestica se iskljuCuje iz
gradevinskog podrudja naselja.
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